Gagnefs kommun Protokollsutdrag

Sammantrddesdatum

Kommunstyrelsen 2023-11-28

KS/2023:494

KS § 171

Forsaljning och kop av fastigheten Gagnef Hogsveden 5:90,
Hogsvedens forskola

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

1. Godkénna Gagnefsbostider AB:s forsdljning av fastigheten Gagnef
Hogsveden 5:90, Hogsvedens forskola.

2. Godkinna Gagnefs kommuns kop av fastigheten Gagnef Hogsveden 5:90,
Hogsvedens forskola.

Jav
P& grund av jdv deltar inte Fredrik Jarl (C) i handldggning och beslut.

Motivering till beslut

Forséljning och kop enligt foreliggande forslag bedoms vara mest gynnsamt
for respektive part utifran roller, funktion samt virdering och finansiell
analys.

For Gagnefsbostdder AB foljer minskad laneskuld och frigjort kapital och
for Gagnefs kommunen foljer radighet over lokal dér egen verksamhet
bedrivs samt radighet dver infrastruktur som dven dr védsentlig for annan
kommunal verksamhet och annan kommunal fastighet.

Arendebeskrivning

Hogsvedens forskola dgs av Gagnefsbostdder AB. Gagnefs kommun
bedriver verksamhet i lokalerna. Inom fastigheten finns borrhal for
bergvirme som idag nyttjas av Hogsvedens dldreboende, utan avtal och
betalning.

Gagnefsbostdder AB och Gagnefs kommun har 6ver tid 6verlagt om
forséljning och kop av fastigheten, alternativt om byte av fastighet mellan
parterna. Genomford utredning visar att en forsiljning ar mest
kostnadseffektiv for bada parter och dr mest fordelaktig ur fastighetsréttsligt
perspektiv.

Fordelarna med en forsdljning anfors vara:
* En renodling av parternas respektive roll.

+ Mojlighet for kommunen att hantera nddvindig renovering inom ramen
for egen budget for fastighetsunderhall.
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» Minskar l&neskulden for Gagnefsbostdder AB och/eller frigora kapital
for renovering av bolagets ldgenhetsbestand.

* Mojlighet att sékra eller sdnka hyreskostnaden f6r den kommunala
verksamheten i aktuell lokal.

* Ger kommunen radighet 6ver borrhél for bergviarme och den
undercentral som finns inom fastigheten vilket innebér en sjdlvkostnad
for varme till demensboendet.

Bedomning
En forsdljning och kop av aktuell fastighet framstér som mest fordelaktig
for bada parter.

Anford kopeskilling bedoms rimlig och forsvarlig utifrdn vardering och
analys samt utifrin respektive parts syfte med forsiljning respektive kop.

Finansiering

Kommunen koper fastigheten for egna eller externt uppldnade medel.

Utover kopeskillingen tillkommer det en stimpelskatt pa cirka 89 000 kronor.
Gagnefsbostidder AB har mojlighet att hantera renoveringsbehov med egna
medel och eventuellt amortera pa extern l&neskuld.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, kommunstyrelsens forvaltning, 2023-11-09, 2 sidor.
Protokollsutdrag, GBAB 231023 § 24, GBAB/2023:28, 1 sida.
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GBAB/2023:28

GBAB § 24

Forsaljning av Hogsvedens forskola

Gagnefsbostider AB beslut

1. Delegera till ordférande och VD att genomfora forsiljning av
Hogsveden 5:90 for minst 5939 tkr.

Arendebeskrivning

Hogsvedens forskola dgs av Gagnefsbostdder AB. I lokalen bedriver
Gagnefs kommun forskoleverksamhet. Fastigheten har renoveringsbehov
for att kunna erbjuda en god arbetsmiljo och tillgodose verksamhetens
behov. Inom fastigheten finns borrhal for bergvirme som nyttjas av det
nybyggda demensboendet pa grannfastigheten, idag utan avtal eller kostnad.
Eftersom Gagnefsbostdder i huvudsak hanterar hyresligenheter at
privatpersoner och tekniska avdelningen i Gagnefs kommun som forvaltar
kommunens verksamhetslokaler har vid aterkommande tillféllen en
bytesaffdr diskuterats. Detta har dock visat sig vara svart att genomfora pa
ett kostnadseffektivt sitt och innebdra fastighetsregleringar som é&r
tveksamma om de skulle godkdnnas av Lantmiteriet. Det senaste halvaret
har dérfor en ren forsiljning av forskolan till Gagnefs kommun undersokts.
Fordelarna med en forséljning skulle vara:

* En renodling av Gagnefsbostidder AB och Tekniska avdelningens roller

* Mojligheter att hantera de renoveringsbehov som finns i fastigheten inom
ramen for kommunens underhallsbudget i ndra dialog med verksamheten

* Minska Gagnefsbostidder ABs skulder - frigora kapital for renovering av
lagenhetsbestandet

* Mojligheter att sékra samma eller ldgre hyresniva for verksamheten

* Kommunen har radighet 6ver borrhal for bergvirme samt en undercentral
som finns inom fastigheten vilket innebér en sjdlvkostnad for bergvarme
till demensboendet.

Under sommaren har en marknadsvirdering samt analys av skatteeffekter
genomforts. Utifran detta resonemang vore det mest gynnsamma for bada
parter vara att fastigheten siljs for bokfort viarde (5369 tkr) + skatteeffekten
(ca 570 tkr) = 5939 tkr. Utdver detta betalar kommunen en stimpelskatt pd
1,5% dvs 89 tkr.
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