Gagnefs kommun Protokollsutdrag

Sammantriddesdatum Sida
Kommunstyrelsens forvaltning 2024-05-28 1(1)
KS/2024:246

KS § 62
Gagnefsbostiader AB arsredovisning 2023

Kommunstyrelsens beslut

1. Den verksamhet Gagnefsbostidder AB bedrivit under aret har varit forenlig
med det faststillda kommunala &ndamalet och utforts inom ramen for de
kommunala befogenheterna.

2. Delge kommunfullméktige arsredovisning 2023 for Gagnefsbostdder AB.

3. Tillstyrka att kommunens ombud pa bolagsstimman beviljar styrelsen och
vd for bolaget ansvarsfrihet under forutsittning att revisorerna sa tillstyrker.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Ligga arsredovisning 2023 for Gagnefsbostidder AB till handlingarna.

Jav
Pé grund av jav deltar inte Fredrik Jarl (C) och Lars-Erik Granholm
(KOSA) i handldggning och beslut.

Arendebeskrivning
Foreligger arsredovisning frdn Gagnefsbostider AB for ar 2023.

Beslutsunderlag

Tjénsteutldtande, kommunstyrelsens forvaltning, 2024-05-07, 1 sida.
Protokollsutdrag, GBAB 240422 § 10, 1 sida.

Arsredovisning for Gagnefsbostider AB, rikenskapséret 2023 inklusive
revisionsberittelse, 19 sidor.

Protokollsutdrag
Kommunfullméktige
Gagnefsbostidder AB

Utdragsbestyrkande
2024-06-03

Kia Visén



Gagnefsbostider AB Protokollsutdrag

Sammantrddesdatum Sida

Styrelsen for Gagnefsbostider AB 2024-04-22 1(1)

GBAB/2024:14

GBAB § 10

Arsredovisning foér raikenskapsaret 2023

Gagnefsbostider AB beslut

1. Godkénna éarsredovisning for rakenskapsaret 2023.

2. Overldmna arsredovisning till drsstimma och kommunfullmiktige.
Arendebeskrivning

I sammanstilld arsredovisning for rakenskapsaret 2023 redovisas ett positivt
resultat om 2132 tkr.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande, ekonom, kommunstyrelsens forvaltning, 2024-03-19, 1 sida.
Arsredovisning for rikenskapsaret 2023, 16 sidor.

Protokollsutdrag
Kommunstyrelsen + handling

Utdragsbestyrkande
2024-04-26

Tuula Lindroth
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Styrelsen for Gagnefsbostidder Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Innehallsforteckning

VD har ordet

Forvaltningsberéttelse

Resultatridkning

Balansrikning

Noter 1

(== R R

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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VD har ordet

Som foregdende &r har 4ven 2023 préglats av inflation, hogre réntor, dyra materialkostnader och extremt
hoga energipriser som direkta konsekvenser av liget i omvirlden. Aven om kanske toppen #r nddd, kan
det komma att péverka bolaget under lang tid och osékerheten i sig forsvarar planeringen av
verksambheten.

Forutom omvirldsfaktorer dr bolagets storsta utmaning fortfarande den underhallsskuld som uppstatt efter
mangarigt eftersatt underhall. Ekonomiskt innebdr det en "negativ spiral" dar akuta skador tvingas gé fore
planerade underhéllsdtgérder. I vissa fall innebér skador dilemman om det &r vért att 6verhuvudtaget
atgirda den.

I slutet av éret sdldes forskolan i Mockfjard till Gagnefs kommun vilket innebér en renodling av
verksamheten och en mdjlighet att sénka beldningen i bolaget.

Avslutningsvis vill jag ater igen lyfta fram det jobb som alla medarbetare gor for att med knappa resurser
anda utveckla vara fastigheter och arbetssitt.

Dan Nygren
Verkstdillande direktor
Gagnefsbostider AB
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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bolaget
Bolaget borjade sin verksamhet ar 1995 d4 tidigare Stiftelsen Gagnefsbostéder ombildades till
Gagnefsbostider Aktiebolag. Verksamheten bedrivs i Gagnefs kommun, Dalarnas lén.

Gagnefsbostider AB #gs till 100% av Gagnefs kommun. Bolaget forvaltas av Gagnefs kommun och har
ingen egen personal. Bolaget har sitt site i Gagnef.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Gagnefs kommun forvirva, avyttra, dga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtritter med bostdder, afférsligenheter och dértill horande kollektiva
anordningar sdsom daghem och skolor.

Styrelse och revisorer

Styrelseledamdter Styrelsesuppleanter

Fredrik Jarl (ordférande) © Anders Ahlgren ©
Stefan Ostling (vice ordférande) (M) Goran Vestling (KOSA)
Lars-Erik Granholm (KOSA) Ake Sandberg S)

Per Svantes ) Johan Masgard M)
Daniel Caesar (KD) Hugo Holmats L)
Verkstiillande direktor

Dan Nygren

Ordinarie revisor
KPMG AB, Adam Eriksson Levd, auktoriserad revisor

Ordinarie lekmannarevisorer
Kjell Andersson ©
Svante Hanses (KOSA)

Kommunfullmaktige har valt ordinarie ledaméter och suppleanter enligt ovan specifikation fram till och
med ar 2026.

Syfte och mal

Enligt 4gardirektiv #r syftet med verksamheten att 4stadkomma effektivitetsvinster till gagn for dem som
utnyttjar bolagets tjénster. Avsikten med att Gagnefsbostéder forvaltas av Gagnefs kommun &r
effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar.

Gagnefsbostider arbetar for bra service, funktionella ligenheter, trygga och vélfungerande
bostadsomraden, bra miljé och prisvirda hyror. Mélet med Gagnefsbostéders verksamhet &r ndjda kunder
samt goda och langsiktiga hyresrelationer.
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Finansiering
Under aret har lanestocken varit oférandrad da ingen amortering eller storre investering skett. Den
genomshittliga rintenivan inklusive laneavgift om 0,4% uppgar for 2023 till 2,07% (1,04%).

Fastighetsbestand

Bolagets fastighetsbestand innehaller 408 ldgenheter och 12 lokaler. Under éret salde bolaget en lokal till
Gagnefs kommun dér forskola bedrivs och som tidigare har hyrts av kommunen. Fastigheterna &r
forsidkrade med fullvirdesgaranti hos Dalarnas Forsdkringsbolag.

Uthyrningsliget

Under 2023 har antalet vakanta ligenheter legat p strax under 2%. Forlorade hyresintakter pa grund av
outhyrda ligenheter uppgér under aret till 424 tkr (288 tkr). Den storsta anledningen till vakanserna &r
behovet av reparationer och underhall, vilket gor att lagenheterna under perioden som de renoveras star
outhyrda. Vakanser for lokaler, motorvdrmare och carport uppgér till 347 tkr (281 tkr), vilket motsvarar
ca 12% (10%) av intékterna for lokaler och bilplatser. Den storsta delen vakanser avser d& motorvérmare
och carport.

Reparation och underhall

Under aret har kostnader for reparationer och underhall uppgtt till 6 581 tkr (6 796 tkr) och precis som
tidigare ar s 4r det en stor del av dessa kostnader som avser akuta skador. Detta har inneburit att det
planerade underhallet inte har kunnat genomforas i den utstréickning som skulle behdvas med tanke pa
den underhallsskuld bolaget har.

Miljoarbete

Gagnefsbostiders malsattning &r att ta ansvar for sin verksamhet och bidra till en héllbar
samhéllsutveckling. Det praktiska arbetet sker i ndra samarbete med Gagnefs kommun som bland annat
innebér att vi har miljsmirkt el, fjarrvirme, pellets och virmepumpar som huvudsakliga vérmekéllor.

Forvintad framtida utveckling
Férhandlingar med hyresgéstforeningen om hyreshdjning fran och med 1 januari 2024 har avslutats och
det beslutades om en héjning med 5,2%.

Viisentliga hiindelser under aret

Med anledning av omvirldslaget sa har bolaget under aret paverkats negativt av inflation, hdgre réntor,
hoga energipriser och stigande kostnader for material och ravaror. De dkade materialkostnaderna och de
akuta skadorna som drabbat ett antal av bolagets fastigheter under &ret pdverkar bolagets underhallsskuld
i en ytterligare negativ riktning.

—
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Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 30 601
Resultat efter finansiella poster 2132
Balansomslutning 227 530
Soliditet (%) 15,68
Avkastning pa eget kap. (%) 5,64
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,56
Langfristiga skulder (tkr) 184 000
Genomsnittlig lanerénta (%) 2
Investering i fastigheter (tkr) 0
Antal ligenheter 408
Outhyrt i % av totala hyresintidkten 2

2022
29 961
2702
224 347
14,95
7,69
2,00
184 000
1

306
408

2

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingdng 16 000 9460
Upplosning
uppskrivningsfond -170
Balanserar ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 16 000 9290

Resultatdisposition

Reserv-

fond
200

200

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rdkning 6verfores

6 (16)
2021 2020
28 455 27 996
2384 -1984
221 400 220423
13,93 12,91
7,73 neg
1,89 neg
184 000 184 000
1 1
900 303
408 408
2 1
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
5186 2702 33 547
170 0
2702 -2702 0
2132 2132
8 058 2132 35679
8056 994
2131578
10 188 572
10 188 572
10 188 572

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

()
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Hyresintékter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

()]

2023-01-01
-2023-12-31

30114
1640
31754

-18 598
-3 639
-173

-4 181
-26 591
5163

771
-3 802
-3 031

2132

2132

2132

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

28 966
1088
30 054

-16 871
-4 358
-147

-4 177
-25 553
4501

107
-1906
-1799

2702

2702

2702
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar
Ovriga immateriella tillgangar
Summa immateriella ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Révaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Gagnefs kommun
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

2023-12-31

48
48

191 673
21
42
191 736

45

92

137

191 921

295
295

139
34 511
385
35035

279
279
35609

227 530

8 (16)

2022-12-31

71
71

201 084
33

101
201218

45

57

102

201 392

517
517

184
21 664
297
22 145

293
293
22 956

224 347

”Jf// \
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 16 000 16 000
Uppskrivningsfond 15 9290 9460
Reservfond 200 200
Summa bundet eget kapital 25 490 25 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 057 5186
Arets resultat 2132 2702
Summa fritt eget kapital 10 189 7 887
Summa eget kapital 35679 33 547
Langfristiga skulder

Skulder till Gagnefs kommun 16 184 000 169 000
Summa langfristiga skulder 184 000 169 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5547 3 861
Skulder till Gagnefs kommun 0 15 000
Skatteskulder 94 65
Ovriga skulder 29 62
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2182 2813
Summa kortfristiga skulder 7 851 21 800
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 530 224 347

£
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Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér oféréandrade jamfort med foregéende ar.

Intiikter
Hyresintékter redovisas till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den period som uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedémning skall erldggas till, eller
erhallas fran, Skatteverket. Bedémningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade
eller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhingande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget

kapital.

Fordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt.

Virdepapper
Andelar i intresseféretag redovisas till anskaffningsvérde.

Lager

Lager av pellets, olja och vitvaror har inventerats och virderats till anskaffningsvérde.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider Antal ar

Immateriella anliiggningstillgdangar
Immateriella tillgngar 5 ér

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 67 &r
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning

Rorelsens huvudintikter, hyror, inklusive vakanser och rabatter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserve

balansomslutning,.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intédkter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Hyresintiikter

Hyresintikter
Bostéder
Lokaler
Bilplatser
Hyresrabatter

Hyresbortfall
Bostéder
Lokaler
Bilplatser

Summa hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Virmeforséljning
Forsikringserséttning

Vinst vid avyttring byggnad/mark
Elstod

Ovriga intikter

2023-12-31

27990
2147
825
=77

30 885

-424

-70
=277
-771

30114

2023-12-31

321
0

542
519
258
1640

11 (16)

bokslutsdispositioner och skatter.

r med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

kapital (eget kapital och obeskattade reserver

2022-12-31

26 796
2055
771
-87

29 535

-288

-50
-231
-569

28 966

2022-12-31

324
434

0

0

330
1088
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Uppvéarmning

Elavgifter

Sophantering och VA-avgifter
Reparation- och underhallskostnader
Forsikring- och riskkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Administrativ- och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

2023-12-31

3518
4263
1515
2199
6238
866
18 599

2023-12-31

370
2824
88
358
3 640

12 (16)

2022-12-31

3047
3379
1184
1987
4434
2 840
16 871

2022-12-31

371
3038
38
911
4358

Gagnefsbostidder AB har ingen anstilld personal. Férvaltning sker genom avtal med Gagnefs kommun.

Utbetald ersittning avser styrelsearvode.

Styrelsearvode, ersiittningar och sociala avgifter

Arvode och andra erséttningar
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rénteintékter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader 1dn Gagnefs kommun

2023-12-31
136

37
173

2023-12-31

2

769

771

2023-12-31

3 802
3 802

2022-12-31
116

31
147

2022-12-31

2

105

107

2022-12-31

1907
1907

\
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Not 9 Immateriella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Byggnader, mark & markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Investeringsstod

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets éterforda nedskrivning
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader & markanldggningar
Bokfort virde mark

2023-12-31

119
119

48
24
72

47

2023-12-31

273 313
0
-9327
71

264 057

=75 692
3933
-4 040
=75 1799

9460
-170
9290

-5997
120
-5 877

191 671
184 627

7 046
191 673
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2022-12-31

119
119

2022-12-31

273 429
234
-350

0

273 313

-71 658
0

-4 034
-75 692

9629
-170
9 459

-6 117
120
-5997

201 083
193 426

7658
201 084

A
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 13 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Ovriga langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgidende redovisat virde

2023-12-31

123
123

-90
-12
-102

21

2023-12-31
3053

-102

2951

-2 952

99

-56

-2 909

42

2023-12-31

45
45

45

2023-12-31

57
51
-16
92

92
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2022-12-31

123
123

2022-12-31
3053

0

3053

-2 895

0

-57

-2 952

101

2022-12-31

45
45

45

2022-12-31

51
22
-15
58

58
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Not 15 Uppskrivningsfond

2023-12-31
Ing&ende uppskrivningar 9460
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -170
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9290

Bokfort virde pa bolagets fastigheter exklusive uppskrivningar &r 182 383 tkr.

Not 16 Langfristiga skulder

15 (16)

2022-12-31

9629
-170
9459

Enligt Gagnefs kommuns finanspolicy framgér att kommunen ska vara koncernbank. Med anledning av

detta s& hanteras alla 1an for Gagnefsbostidder AB via Gagnefs kommun.

2023-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen.
Lé&n Gagnefs kommun 0

0

Not 17 Koncernuppgifter
Bolaget &r heldgt av Gagnefs kommun.
Namn Org.nr Siite
Gagnefs kommun 212000-2155 Gagnef

2022-12-31

£
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gagnefsbostader AB, org. nr 556527-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gagnefsbostader AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gagnefsbostader ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gagnefsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sé é&r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for
Gagnefsbostader AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Gagnefsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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