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Omradet lage och
inriktning




Stora Skogen — omradet och dess lage

Skogen 3:35 ligger i Djuras intill tagstationslédget, pa
norra sidan om sparen men med narhet till den service
som finns intill Lindberghallen med dagligvaror,
Systembolag, bibliotek mm.

Till ndrmaste befintlig skola ar det 500-600 m gangvag.

Det planeras for en ny forskola inom omradet.

Narheten till en ny forskola, rekreation och natur,
infrastruktur for cykel och bil tillsammans med
tagforbindelser ar en viktig forutsattning for att ta steget att
flytta hit. Alla parametrar férutom den nya férskolan finns
redan pa plats.

Utbyggnaden av omradet praglas av varsamhet for att
tillvarata gronstruktur och topografi med backraviner
dar trad far sta kvar nara bebyggelse. Husen placeras i
kluster med utgangspunkt i dldre tiders bystruktur.

Det ar kvaliteterna av ett naturndra men anda centralt
boende med en tydlig arkitektonisk ambition som skapar
dragningskraft.

Malgrupp ar de som uppskattar platsens kvaliteter med
narhet till naturen.
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STORA SKOGEN—
MALGRUPP

VARFOR

Ett omrade som bjuder
pa lugn och harmoni

HUR

Fokus pa energieffektiva |6sningar-

ront byggande, energiforsorjnin
Absolut narhet till MTB-, g Ygg g jning

skidspar, promenadleder,

VAD

Ett kvalitativt och hallbart
boende i naturen dar man
nar nddvandig service
inom 5 min

Narhet till skola och
nybyggd forskola

En miljé med karaktar —
kuperad terrang och
vacker natur

Narhet till

kommersiell service

Narhet till
tagstationslaget i
Djuras

Hus i terrang,
utan villamattor

Klassiska och naturliga
material som ar hallbara

over tid

Utanfor centrum men anda

nara

PRIORITERAD
MALGRUPP

Familjer (70-90 Wglister) med
hoga hallbarhetsambitioner
och en 6nskan om \tt bo nara
naturen och nara er\bra
forskola och/eller sk§la.

Aldre par som vill sdfja villa
eller gard och fa narhet till
service.
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Mojliga byggratter Stora Skogen

Radhus | Parhus Smahus Summa
(n) —= 12 5 29
(B)—__ 8 6 3 17
Q- B | Tt 2 31
10 8
3 \'LK
Summa 32 10
Flerfamilj| 2 van 4 van Summa Igh

A 1 8

B 3 24

C 1 8

D 1 8
@————T"/7’ 128

Typologi
» Radhes
temt= 10x30, hus=140kvm

+ Parhus
tomi= 20x30, bus=150kvm

» Villos
tomi= 40x30 hes= 180-200kvm

+ Flesbestadshus
tomt= 60x30 husz1200kve(dvia)
/ obokve (2vida)

Antal bostader

» Total enhetes= 271 emhet

» BTA=28 000 kvea

» Radhus= 53 (33x140)= 7 420kvm
» Parhus= 32 (44x1350)= 6 600kvm
villos= 10 (180x8)= 1 440kvm

+ Flerbostadshus
4vin - 7 (7x1200)= B 400kwvm
=112 enhet,

v

2 vin- BEx000)= 4 B00kvm =
téenhet




Slutsatser ekonomi och marknad

1 Det &r svart att bedoma marknadslaget bade vad avser intdkter och kostnader om
2-3 ar ndr detta omradet har en lagakraftvunnen detaljplan Analysen visar pa vilka
nodvandiga nivaer som kravs for att fa kalkyler att "ga ihop” men ar inte helt relevanta
I dagens marknadslage.

2 Det ar en utmaning att fa ihop ekonomin for omradets utveckling. Det finns manga
osdkerhetsparametrar som man far arbeta vidare med i det kommande arbetet med
malet att minska kostnaderna. Kommunen kommer inte att fa tdckning for sina
exploateringskostnader i denna detaljplan. Det ar framforallt huvudgatan som ar
kostsam. Man skulle behéva utveckla ytterligare omraden att fordela kostnader pa.

3 For att na den intaktsniva som kalkylerna visar kommer det att krdvas att
kommunen satsar resurser pa att profilera och marknadsféra omradet och visa pa
dess unika potential i Gagnef. Omradet har ett attraktivt ldge i Djuras och en karaktar i
sin kuperade skogsterrang nara kormmunikationer och service. Med ett
gestaltningsprogram och en profilering av omradet mot att bo hallbart i naturen kan
vi skapa en boendemiljo som ar unik i Gagnef. Det kommer bli ett attraktivt omrade
for var prioriterade malgrupp.

PRIORITERAD
MALGRUPP

Familjer (70-90 talister) med
hoga hallbarhetsambitioner
och en 6nskan om att bo nara
naturen och nara en bra
forskola och/eller skola.

Aldre par som vill silja villa
eller gard och fa narhet till
service.




