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INLEDNING

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéndningen och hur miljon &ar
tankt att forandras eller bevaras. Under samradsskedet utformas ett forslag
till detaljplan. Har far berérda majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Utifran inkomna synpunkter sker en bearbetning av planforslaget. Det
bearbetade forslaget skickas ut till berorda och stélls aven ut for granskning.
| antagandeskedet antas planforslaget av kommunstyrelsen. Efter antagandet
har ej tillgodosedda sakagare under tre veckor mojlighet att dverklaga
planférslaget innan beslutet vinner laga kraft.

Planprocessen — standardférfarande

Forslag Samréad Forslag >> Granskning>> Antagande>-

Planeringsunderlag - Plankarta med tillhérande bestdammelser
- Planbeskrivning (det har dokumentet)
- Undersokning av betydande miljopaverkan (Behovsbedémning)
- Fastighetsforteckning
- Ilustration
- LIS-plan
- Geoteknisk utredning
- PM Dagvatten och hydrogeologi

Forfarande Planen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets allmanna rad (BFS
2022-11-01) om planbestdammelser anvandas.

Bakgrund och Kommunen har for narvarade inga lediga tomter i Basna samtidigt som det

planuppdrag finns stor efterfragan pa byggbar mark i Basna och kommunens Gstra delar.
Planomradet &r i kommunens LIS-plan utpekat som ett framtida
bebyggelseomrade. Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-27 (8102) att
lamna positivt planbesked for detaljplan for ny bostadsbebyggelse i Bésna
inom utpekat LIS-omrade utmed Dalélven intill Hemtjarn.

Syfte Syftet med detaljplanen &r att tillskapa tomter for nya bostader i Bésna.
Planldggningen syftar till att mojliggora ca 30 bostads- eller fritidsfastigheter
men dven smaskaliga flerbostader i ett eller tva plan. Tillgangliggdra atkomst
till alven for allmanheten genom atkomst med allmanningar till fri passage

utmed &lven.
3, 4, 5 kap. Planen beddms vara forenlig med miljobalkens grundldggande bestdammelser
Miljobalken for hushallning med mark- och vattenomraden. Inga miljékvalitetsnormer

beddms Gverskridas i och med planens genomfdrande. Planforslagets
inverkan pa vattentakt beskrivs under en egen rubrik.
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For att bedéma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning gors en
behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Planférslaget bedoms inte
innebara betydande miljopaverkan och en konsekvensbeskrivning behover
darfor inte uppréttas.

Plandata

Planomradet ar belaget i den 6stra delen av tétorten, angransade till
Hassingardarna och Nedre-Basna. Planomradet utgors av fastigheten Béasna
14:24 och utmed Dalalven och intill Hemtjarn. Planomradet avgréansas av
Dalalven i norr, Hassingardarna i vast, fritidsbebyggelse Osterut efter
hemtjarnsvagen. Och i sydost pa asen aterfinns storre skogsomraden.
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Vy 6ver véastra delen av planomradet uppe fran asen med Dal&lven i center och
Djurmo klack i bakgrunden

Planomradet omfattar totalt drygt 7 ha skogsmark. Planomradet utgors av
Fastigheten Basna 14:24, som &gs av en markdagare och exploator.
Fastigheten bestar huvudsakligen av avverkad skogsmark som genomskars
av Hemtjarnsvagen.

Planomradet ar belaget inom priméarzon for Lennhedens
vattenskyddsomrade. Inom zonen finns foreskrifter. Foreskrifterna innebar
inte ett byggnadsforbud utan stéller villkor pa bade befintlig bebyggelse och
ny. Nedan féljer utdrag fran foreskrifterna med paragrafer som kan beroras
av planforslaget.

78 Avloppsanlaggningar

Primar skyddszon samt Sekundar skyddszon A: Nyanlaggning av
enskild avloppsanlaggning for spillvatten ar forbjuden.

For andring av befintlig enskild anléaggning for spillvatten krévs
tillstand fran kommunen.

Latrinkompostering ar forbjudet.



Strandskydd
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9 § Materialtakter och markarbeten

Primar och sekundar skyddszon: For husbehovstakt kréavs tillstand
fran Lansstyrelsen. Ovrig materialtaktsverksamhet ar forbjuden.

For schaktningsarbeten, sprangning, palning, spontning, borrning och
andra underjordsarbeten kravs tillstand fran kommunen. Undantag
fran kravet pa tillstand galler for mindre schaktningsarbeten till ett
djup av maximalt en meter samt for nodvandiga underhallsarbeten av
vatten-, avlopps-, farrvarme-, el och teleledningar etc. Undantag
galler ocksa for schaktning vid akuta atgarder for att férhindra att
skadliga amnen nar underliggande markskikt.

11 § Anl&aggningar for uttag av vatten

Primar skyddszon: Ny anlaggning for uttag av vatten fran berg eller
jord ar forbjuden. Undantag fran forbudet géller for ny anlaggning som
tillhor Lennheden vattentakt.

12 § Anléaggningar for utvinning av energi

Primar skyddszon: Ny anlaggning fér lagring och utvinning av

energi och kyla ur jord, berg, yt-eller grundvatten ar forbjuden. For andring
av befintlig anlaggning kravs tillstand fran kommunen.

Enligt Miljobalkens 7 kap rader strandskydd till 100 meter fran strandlinjen,
bade pa land och i vatten, langs alla sjoar och vattendrag.

Platsen ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara
lagen, ett sa kallat LIS-omrade. Inom LIS-omradet kan kommunen genom
detaljplan upphéva strandskyddet om:

« Dbidrar till utvecklingen av landsbygden,

« att bygga ett enstaka en- eller tvabostadshus i anslutning till
befintliga bostadshus.
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LIS-omraden Basna
W [ ampligt

Utdrag fran Gagnefs kommuns LIS-plan, dar strandskyddet havs inom
omradet 1 och 3 vilka ingar i planforslaget.

Tidigare stallningstaganden

LIS-plan tatorter ger forutsattningar for vidare planlaggning genom att
rekommendera en viss markanvandning. Gagnefs kommuns vision &r att
skapa en vaxande kommun genom att bygga fler bostader och erbjuda tomter
for olika verksamheter. Det ar av stor vikt att ha en langsiktig planering och
beredskap for att skapa ett hallbart Gagnef.

Ny bebyggelse ska tillkomma inom tatortsgransen. Kommunen anser att det
ar ett angeléget och vésentligt allmént intresse att skapa mdéjlighet till ett stort
antal bostéder.

Gagnef kommuns LIS-plan avser planlaggning for bostader for delomrade 1—
3 i Basna. Da annan verksamhet bedéms kunna paverka MKN negativt. Se
LIS-Plan

Omgivande bebyggelse &r inte detaljplanerad.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark

Foto av del av planomradet fran hemtjarnsvagen fran vast till ost

Omradet ar vackert belaget med narhet till Dalalven och med utsikt till
Djurmo klack i norr. Med nérhet till den populédra badplatsen Hemtjérn i ost.

Den norra delen av planforslaget ar relativt plan och avskiljs fran
alvtomterna med en rejal hojdskillnad upp till asen dikt an Hemtjarnsvagens
strackning.

Omradet pa sen sluttar ned mot Hemtjarnsvagen som passerar i vastostlig
riktning genom hela planomradet. Hojdskillnaden mellan den sodra och
norra delen av planforslaget uppgér till mellan 10-20 meter. Asen utgérs i
huvudsak av avverkad skogsmark (lika sa alvtomterna) och blir allt planare
desto langre avstandet blir fran Hemtjarnsvagen. | ytteromradena finns
bevarad vegetation, &ven utmed dlven. Utanfor men angrénsande till
foreslaget planomrade i sydvast finns en rejal sanka vilket bildar en asrygg
upp till den s6dra hogre belagda delen pa asen.

Angransade bebyggelse saknar véarden av betydelse. Goda gestaltnings
exempel pa bibehallen sammanhangande bykaraktar med manga gamla
gardar med valbevarat manghussystem finns i andra delar av Basna tatort.
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Utdrag ur Fornsok (RAA:E. kartportal)

Intill naturomrade i syd utom planforslaget finns en 6vrig lamning, lamning
fran en gammal fardvag.

Det finns goda mojligheter att strova i naromradet. Flertalet stigar finns i
bebyggelseomradets sodra del. Vid Hemtjarnsvéagen strax dster om Hemtjarn
finns ett naturreservat att tillga. 500 meter séder om omradet, i Nedre Basna
finns dven en fotbollsplan.

Generellt anses omradet ha god byggbarhet for sd val hus som vég. Detta
galler i synnerhet for omradet soder om vagen som domineras av
isalvsmaterial men &ven norr om végen déar isalvsediment férekommer ar den
sannolikt god dven om forhallandena har kan vara mer komplexa och
narheten till alven staller krav pa stabilitet, erosionsrisk och eventuella
ovriga risker sa som risk for dversvamning.

Aven om slanterna sdder om vagen bedéms som stabila kan de planerade
tomterna inom vissa partier vara for branta att bygga i. Det kan darfér bli
aktuellt att andra hojdsattningen inom omradet. Den befintliga vagen kan
komma att hdjas alternativt att hdjderna planas ut och materialet anvandas som
fyllning. Isalvsmaterial har naturligt bra egenskaper som fyllning. Det kan ocksa
vara lampligt att utforma bebyggelsen sa att den foljer variationerna i héjd inom
omradet, t ex suterranghus dar de forekommer sluttningar. Se geoteknisk
utredning

Planomradet ar belaget inom lagriskomrade for markradon. De véstra delarna
angransar till hogriskomrade och bor eventuellt undersokas narmare i
byggskedet. Se geoteknik undersékning.
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Bebyggelse

Direkt angransade till planomradet aterfinns huvudsakligen 3 fritidshus.
Bebyggelsen i planomradets narhet utgdras av bostadshus av varierad alder.

| Basna finns en forskola och skola for barn upp till arskurs 3 inklusive
fritidsverksamhet. Det finns &ven en restaurang med tillhérande butik.

| Djuras finns service som post, bank, bibliotek, apotek, vardcentral,
resecentrum mm ca 10 km fran planomradet.

Gator och trafik

Planomradet trafikeras huvudsakligen till och fran Basnavagen via
Hellsinggardsvagen som néar vid 6vergang till grusbelaggning bildar
genomfartsvagen Hemtjarnsvéagen. Den sistnd&mnda vagen ar som de flesta
vagarna i en dalaby av smalare slingrande karaktdr med direktutfarter osv
som via Langgattu slingrar sig vaster igenom byn (Norr om den storre
Bdasnavagen, den centrala vagen genom Basna) mot de mer centrala delarna
av Bésna tétort.

Efter Basnavagen i centrala Basna finns busshallplats dér bussar som
trafikerar strackan Borlange — Djuras- Mockfjard stannar pa flertalet.
Narmaste belagen busshalls plats &r Mortbacken. Se bild nedan

wemtigrpoyagen -
1svagy Hemtjarnsvagen

&
o=
X

Fotbollsplan Béi&:na
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FORSLAG TILL FORANDRING

Mark och bebyggelse
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Det nya bostadsomradet utformas som en forlangning av Basna osterut langs
Dalalven. Den 6vergripande principen &r att skapa en bykaraktar déar
utblickar mot Daldlven och naturen skapar stora upplevelse- och
boendekvaliteter. Gatu- och tomstrukturen foljer omradets topografi i sa stor
utstrackning som majligt for anpassning till dsryggen som betydelsefullt
landskapselement.

De nya husen utformas sa att de i material, takvinkel och fargsattning
forhaller sig till den lokala byggnadstraditionen.

Byggnaderna byggs foretradelsevis i trd, omalat eller i dova matta slamfargs-
kultrer.
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Dér marken lutar ar det mest lampligt med hus som har ett begrénsat
fotavtryck och bebyggs foretradelsevis med tvaplanshus eller suterranghus.

De flesta husen kan byggas traditionellt med platta pa mark eller
motsvarande och i nagra lagen kan det bli aktuellt med souterranghus eller
liknande. L&ngs med Dalélven mojliggors 7-8 tomter som ar lampliga for en-
tvaplanshus med tillhérande komplementbyggnader som tex uthus, garage
mm.

Tomterna angors fran den befintliga Hemtjarnsvagen.

Pa askanten med utblick 6ver Daldlven och det omgivande landskapet
tillskapas 8 tomter for en- tvaplanshus som nas via forstarkt befintlig och en
ny Vag uppe pa asryggen.

Tomterna har en varierande lutning och ungefar hélften kommer att medge

platta pa mark och nagra kommer att forutsatta souterranghus eller stolphus.
Pa tomterna finns utrymme for garage eller carport.

Uppe pa asen skapas 14 tomter som samlas langs vagarna och bildar en
bystruktur. Byggnaderna placeras mot den relativt smala vagen och det finns
mojlighet till garage eller carport. Tomterna sluttar i varierande grad och i
nagra lagen kan det kréavas sluttningshus eller stolphus.

Gemensamma ytor skapas for allmanheten dar en parkyta med lekplast samt
brygga vid Dalélven som kommer utgéra en motesplats for nya omradet och
Bésnaborna.

Det kommer vara mojligt att ta sig till fots igenom hela planomradet via en
stig forlagd pa naturomradet mellan dlvtomterna och bostéderna pa asen till
den narbeldgna lek- och parkytan med tillhérande vattenomrade for brygga.
Det kuperade naturomradet i nordost anvands som pulkabacke, vintertid och
denna mojlighet ska finnas kvar.

Gator och trafik

De tillkommande gatorna i omradet blir 5-6m breda och dimensioneras for
sopbil och latt lastbil. Passagen in till omradet fran vaster har en avsmalning
till 4 meter vid en punkt mellan fastigheterna BASNA 30:32 och BASNA
1:26. En motesplats direkt dster om passagen kommer att anordnas for att
dimensionera for sopbilen.

Hemtjarnsvagen kommer att delvis forstarkas pa den norra delen dar den
gransar mot de tillkommande alvtomterna.

Parkering ska ske pa egen tomt. Utrymme ska finnas pa tomtmark for savl
boende- som besoksparkering.

For besokaren till &lvomradet ska en besoksparkering iordningstéllas pa eller
efter kovagen nedemot férjeldget. De som vill stréva i omgivningarna eller
bada i ska kunna parkera har.



Vatten och avlopp

Varme, el, tele, och
bredband

Avfall

Dagvatten

11 (18)

Gatan upp pa asen ar smal och brant varfor det ska finnas utrymme for bilar
att stanna till nedanfor backen och ovanfor

Teknisk forsorjning

Nytillkomna hus ska anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten och
avlopp. Detta innebar att nuvarande va-verksamhetsomrade maste utdkas. E-
omrade for avloppspumpstation pa 10 x 10 meter upprattas i det nordvéastra
hornet av omradet, intill befintlig véag ner till gamla farjelaget.

Alternativen ar lattryckssystem (LTA) eller sjalvfallssystem med en
pumpstation i omradets lagpunkt varifran spillvattnet pumpas till narmaste
anslutningsledning alternativt en kombination av dessa. Anvands ett LTA-
system installeras en pumpstation pa respektive fastighet. Ledningarna i bada
systemen ar normalt tata men som skyddsatgard kan skarvar pa eventuella
sjalvfallsledningar utféras med en extra tatning alternativt utféras som
svetsat system sdsom LTA-systemet.

Beaktande utbredningsomradets forutsattningar bedéms i dagslaget LTA-
system vara det mest lampliga. En fordel med ett LTA-system jamfort en
gemensam pumpstation i en sjalvfallslosning &r att eventuell braddning fran
enskilda LTA-pumpar blir betydligt mindre an fran en gemensam
pumpstation. Se PM Dagvatten och hydrogeologi.

Da fjarrvarmenit saknas i Basna kan det vara lampligt att bygga nya hus som
varms med solenergi. Jord- och bergvarme &r forbjudet i enlighet med
skyddsforeskrifterna.

El- och teleledningar ska placeras pa gatumark eller naturmark. Planomradet
ska i samband med utbyggnaden ocksa forses med fibernat. Befintlig
starkstromsledning ar belagen strax soder om omradets vastra del. E-omrade
pa strax under 10x10 meter for transformator upprattas dar intill inom
natrurmarken.

De nytillkomna &lvtomterna ska ha egna abonnemang for avfallshantering.
Plats for uppstallning av sopkérl i samband med témning kommer att finnas
utmed Hemtjarnsvédgen. For resterande bostdder anordnas ett ”torg” séder om
Alvbyn utmed gatan med gemensam avfallshantering.

Dagvatten fran tomtmark foreslas hanteras lokalt via infiltration. Takytor kan
antingen avvattnas via stupror med utkastare till omgivande genomslappliga
ytor eller via ledning i mark till stenkista/makadammagasin for vidare
perkolation till mark. Hardgjorda ytor avvattnas mot narmsta gronyta.
Dagvatten fran kvartersgatan foreslas avledas via dagvattenbrunnar och téta
ledningar alternativt tata diken med sjalvfall mot reningsanlaggning i
anslutning till utlopp mot Daldlven. Se PM Dagvatten och hydrogeologi.
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Planomradet &r belaget i ett skogsomrade pa behdrigt avstand fran storre
vagar eller stérade verksamheter.

Inga kdnda markfororeningar finns i omradet.

Motiv till planens reglering

| detta kapitel presenteras bakgrunden och motiven for de regleringar som
inforts i planen. Syftet ar att ge en tydlig bild av varfor vissa regler och
riktlinjer har faststallts

For att minimera riskerna i samband med andrad markanvandning fran
skogsmark till mark for bostader ska man sékerstélla att bestdammelserna i
skyddsforeskrifterna beaktas vid exploatering. Dérav upprattas
planbestammelser pa plankartan, utifran de specifika foreskrifts
formuleringar inom aktuell zon som ber6rs av planforslaget. Se foreskrifter
for Lennheden vattentéakt. §7 och § 11 klaras genom kravet pa anslutning till
kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

12 § blir férbud genom planbestammelse pa plankarta.
Lydelse bestammelseformulering:

Ny anlaggning for lagring och utvinning av
energi och kyla ur jord, berg, yt-eller grundvatten ar férbjuden.

Med villkor for startbesked sakerstalls §9. Da atgarderna inom planlagd
mark blir lovpliktiga och sékerstalls vid tekniskt samrad déar miljokontoret
kan giva tillstand eller avsla atgéarden i lovprocessen. Se planbeskrivning
hanvisning harleder till understaende kapitel, Rekommendationer for
teknisktutforande med bilaga PM Dagvatten och hydrogeologi

Lydelse bestammelseformulering:

Innan startbesked kan ges i lov (Bygg, Mark, Rivning) maste Gagnefs
kommuns miljokontor medgiva sitt tillstand. Se planbeskrivning.

Gator forbattrar trafiksdkerheten genom tydlig trafikledning. Gator utformas
for att vara tillgangliga for alla, inklusive personer med
funktionsnedséattningar. Gatorna bidrar till en tilltalande tillganglig by- och
boendemiljo. Bevarande av naturliga omraden framjar biologisk mangfald
och ekosystemtjéanster, erbjuder invanare platser for avkoppling och fysisk
aktivitet. Naturmark och parkmark bildar gronstrak som bidrar till Alvsbyns
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skonhet och attraktionskraft. Lekplatsen och vattenomradet kommer fungera
som motesplats for familjer. Tillgangliga lekplatser sékerstéller att alla barn,
oavsett funktionsformaga, kan delta i lek.

Parkeringsyta for allménheten ar avgdrande for att underlatta for bestkare
som ska nyttja de nya park och vattenomradet. parkeringen minskar risken
parkering ut med Hemtjarnsvagen och darmed sékerhetshéjande samt
forebygger storningar.

Samtliga regleringar av den allmanplatsen hjélper till att skapa en
valfungerande, séker och trivsam bymiljo.

En zon av 6 meter med prickmark har lagts utmed kvartersmark med
direktutfart, for att sakerstalla god sikt samt att parkering kan ske pa egen
uppfart.

Hogsta totalhdjd pa ar 8,5 meter dver angivet nollplan. Hogre totalhdjd kan
inte medges da hogre byggnader kommer att dominera landskapsbilden.

For att fardas sakert och minimera belastning pa/av Hemtjarnsvagen forbjuds
utfarter fran det sodra kvarteret mot genomfartsvagen

f1 Endast friliggande i ett eller tva plan medges

f2 Byggnader ska ges enkla rektanguldra former och val avvagda
proportioner. Krav pa traditionellt utforda fasader i tra, omalat eller i

dova matta kulorer

Bestdmmelserna motiveras genom att sakerstélla landskapsbild och
byggnadstradition for ett omrade i blandad upplatelseform i enlighet med
Gagnef kommuns 6versiktsplan och bostadsforsérjningsprogram
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Rekommendationer for teknisktutforande

Detaljplanelaggningen innebér att kommunens verksamhetsomrade for
dricksvatten och spillvatten kommer att utokas, och bade nya och befintliga
byggnader i planomradet ansluts darmed till allméant VA.

Nagra enskilda spillvattenanlaggningar eller andra atgarder i strid mot
vattenskyddsomrades foreskrifter 20 FS 2018:19 kommer inte medges.

Dagvattnet hanteras i slutna ledningar och infiltreras in i Dala-alven for att
sakerstalla att vattentakten inte paverkas av planforslaget.

Rekommendationer

Mot bakgrund av de platsspecifika forhallanden som rader inom
utredningsomradet med genomslappliga jordarter och laget inom primar
skyddszon fér Lennhedens vattentakt, rekommenderas foljande atgarder for
en erforderlig riskreducering:

Utforma byggnationen med beaktande av vattenskyddsomradenas
skyddsforeskrifter.

Anpassa val av byggnadsmaterial som alstrar minsta mgjliga mangd farliga
amnen vid handelse av brand.

Hardgor inte mer ytor a4n nodvandigt for att i mojligaste man bibehalla
nuvarande forutsattningar for grundvattenbildning.

Minimera behovet av schaktning i syfte att bibehalla jordlagrens nuvarande
forutsattningar for grundvattenbildning.

Minimera mangden inforda jordmassor och sékerstall att inforda massor ar
rena. Massor med markning MRR bor ej tillatas.

Uppmuntra till en tradgardsgestaltning som utgar fran de naturgivna
forutsattningarna med vaxtlighet som trivs pa sand rika jordar och undvik
inforsel av humusrika jordmassor.

Verka for sékra trafiklosningar som minimerar risk for olyckor.

Forbjud biltvatt inom omradet dven utan rengéringsmedel. | gallande
skyddsforeskrifter radet forbud mot biltvatt med undantag for biltvatt utan
rengoringsmedel.

Bygg spillvattensystem med tét svetsade skarvar och forstarkt skydd mot
braddning. Se PM Dagvatten och hydrogeologi.

Givet att dessa rekommendationer tas i beaktande, beddoms foreslagen
bostadsexploatering sammantaget var lamplig.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs kortfattat inverkan pa miljo, hélsa, ekonomi och sociala
aspekter av ett nollalternativ respektive ett utbyggnadsalternativ i enlighet
med detaljplanen.

Om detaljplanen inte tas i ansprak for ny bebyggelse kommer befintlig
skogsmark aterplanteras for skogsbruk. Samtidigt ar det just skogsmark som
forordas i dversiktsplanen som foérstahandsalternativ for nyetableringar,
faststallt i de politiska strategiska vagvalen. | vagvalen faststalls ocksa att
varje tatort ska véxa. Alternativet innebdr att Basna inte kommer vaxa och
det innebér stor negativ paverkan pa allmannyttan. Aliménheten ges ej
tillgang till Natur, Park- och Lek samt vattenomrade dar méjlighet for bad
och fiske finns.

Alvbyn vitaliseras, bostader med krav att harmoniera med landskapet i
traditionell gardsutformning bildar en ny dalaby for framtida generationer.
Befintliga invanare i Basna som soker en mindre bostad kan bo kvar och nya
invanare kan flytta in. Allmanheten far tillgang till en tillganglig anordnad
Natur, Park, Lek och vattenomrade som kan nyttjas av saval
funktionsvarierade, barn och gamla som annars skulle ha svarigheter att réra
sig sakert utmed alvomradet.

Samtidigt tas skogsmark ur produktion.

Administrativa bestammelser

Vid framtagandet av LIS-planen, inventerades véxt- och djurlivet inom
foreslaget omrade av natursakkunnig, vid inventering patraffades ingen
vérdefull flora eller fauna.

For att strandskyddet ska kunna upphévas maste tva forutsattningar vara
uppfyllda: Ett det ska finnas minst ett sarskilt skal. Tva forslaget ar av ett
sadant vasentligt samhallsintresse som vager tyngre an strandskyddets
syfte.

Inom aktuellt LIS-omradet yrkar kommunen pa att genom detaljplan
upphéva strandskyddet med sarskilt skél:

Planforslaget bidrar till utvecklingen av landsbygden da nya bostader
kommer attrahera fler manniskor att bosétta sig i Bésna, vilket bidrar till
befolkningstillvaxt. En 6kande befolkning kommer leda till en mer levande
och dynamisk bygd med storre social samverkan och trygghet. Vilket pa
handen ger ett rikare kultur- och fritidsliv samt 6kad social sammanhallning.
Ett direkt resultat av en 6kad befolkning kommer motivera och mojliggora
for forbattringar av Basnas infrastruktur, sasom végar, kollektivtrafik och
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kommunal service. Ett storre underlag av invanare kommer ocksa leda till ett
utokat serviceutbud, sdsom butiker, restauranger och fritidsanlaggningar.

Alltsa en positiv ekonomisk utveckling for hela Basna, da nybyggnation av
bostader kommer stimulera den lokala ekonomin. Byggprojekt genererar
arbetstillfallen inom bygg- och hantverkssektorn samt kommer leda till att
fler foretag etablerar sig i omradet for att tillhandahalla varor och tjanster till
de nya invanarna.

Byggandet av nya bostader i direkt anslutning till bygden innebar béttre
ekonomiska forutsattningar for befintliga bostader. Pa sa sett bidra
planforslaget till att d&ven befintliga byggnader rustas eller anpassar
nybyggnationer efter byggnadstradition och landskapsbild. En planerad och
kontrollerad bostadsutveckling mojliggor for hallbara byggmetoder och nya
miljovanliga teknologier. Flertalet landsbygdsorter star infor utmaningar
med avbefolkning och aldrande invanare. Genom att skapa nya bostader kan
man locka yngre familjer och yrkesverksamma att flytta till omradet, vilket
kommer gora Basna mer hallbart pa lang sikt.

Utover ovanstaende effekterna av nya bostader vilket utgor ett véasentligt
samhéllsintresse som vager tyngre an strandskyddets syfte, kommer en
lokal gata med parkering for besokande till omradet att angoras intill
naturmarken i nordvastlig del av planomradet. Forslaget tillgangliggor en
idag svaratkomlig Alv. D& planforslaget innefattar fri passage om 30 meter
som ska hallas 6ppen for allmanheten att strova fritt, gegnom NATUR-
omradet till PARK, LEK, W- omrade for brygga. Forslaget innebar att det
bildas flertalet nya gronytor vilket ocksa bidrar till biologiskmangfald.
Darmed kommer forslaget aven pa sikt gynna bade manniskor och miljon.
Strandskyddet ska darfor upphévas for hela omradet.

Huvudmannaskapet for allmanplats &r enskilt inom planomradet.

GENOMFORANDE

Detaljplanen avses antas av kommunstyrelsen.

Utbyggnad av det kommunala va-natet sker genom DVAAB:s forsorg pa
uppdrag av Gagnef Teknik AB. Detta kan ske forst efter det att
kommunfullméktige fattat beslut om en utékning av va-verksamhets-
omradet.

DVAAB har ansvaret for utbyggnaden av dagvattennét

Dala Energi AB ansvarar for utbyggnaden av elférsorjningen inklusive
fiberkabel. Elbolaget har raknat pa natet och redogor for en kapacitet pa 10
kV i natet fram till omradet. Dala-Energi uppger aven att det inte ska vara
nagra problem att ansluta omradet da befintligt natet finns i omradets direkta
nérhet, det kan dock behdévas forstarkas med nya transformatorer och
lagspanningsnt.
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For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Lantmateriet ansvarar
for erforderliga fastighetshildningsatgarder pa exploatorens initiativ och be-
kostnad. Med fastighetsbildning avses avstyckning av bostadsfastigheter,
nybildning och ombildning av gemensamhetsanldaggningar samt ombildning
av servitut.

Bostadstomter styckas fran Basna 14:24. Minsta tomtstorlek &r 800 m2.

Gemensamhetsanlaggning ska bildas for allmén plats, vdgmark, naturmark,
parkmark och bryggor.

I gemensamhetsanlaggningen for GATA soder om hemtjarnsvagen ska
nybildade bostadsfastigheter soder om Hemtjarnsvagen inga samt
fastigheterna Bésna 9:39 samt Bésna 1:26 och B&sna 26:8.

I gemensamhetsanlaggningen for GATA och P-PLATS ned mot alven norr
om Hemtjarnsvagen i planomradets vastra del ska samtliga nybildade
bostadsfastigheter inga.

I gemensamhetsanlaggningen for NATUR, PARK och W ska samtliga
nybildade bostadsfastigheter inga.

Gemensamhetsanldggningarna ska forvaltas av en samfallighetsférening som
kan vara gemensam for alla gemensamhetsanldaggningar.

Exploatoren ska utan ersattning upplata allméan platsmark till den forvaltande
foreningen.

Alla nybildade bostadsfastigheter inom planomradet ska dven intrada i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen for Hemtjarnsvagen Basna Ga:2.
Gemensamhetsanlaggningen kan komma att omproévas.

For att sikerstalla vagatkomsten soderifran behover vagstracka fran
Holtappsvagen till planomradet forrattas i gemensamhetsanlaggning eller
sékras genom servitut. Detta regleras i kommande exploateringsavtal

Fritidshusfastigheten Basna 9:39 samt skogsfastigheterna Basna 26:8 och
Bdsna 1:26 har servitut att anvanda befintlig vag for utfart respektive
skogskorslor 6ver Basna 14:24. Servitutet upphévs och Bésna 9:39 och
Bésna 26:8 ges andel i gemensamhetsanlaggningen for vagar inom
planomradet.

| samband med forsaljning av tomter ska képare forbinda sig att betala
anslutningsavgifter for va- och dagvatten till DVAAB. Anslutningsavgift till
Dala Energi, skriva el- och bredbandsavtal med leverantor.
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Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av undertecknad Samhallsplanerare Eric Larsson
i samarbete med kommunens markingenjor David Osth. Kart- och
Matingenjor Linnea Olhans har ansvarat for framtagande av grundkarta och
markéagarforteckning. Miljo- och hélsoskyddsinspektér Tomas Skymning
och Planingenjér Emma Sundin har ocksa deltagit i planarbetet

Gagnef 2024-07-02
Gagnefs kommun
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Eric Larsson
Sambhallsplanerare

Beslut Instans Datum
Godkand for samrad Kommunstyrelsen 2024-06-25
Godkand for granskning Kommunstyrelsen

Antagen Kommunstyrelsen

Vunnit Laga kraft Kommunstyrelsen




