' k40
g |

DF S i 0 L |
I

i

\ 1033 _ |
\ A |

B OUJAFN

. S\ L
|| o5 )\\f’JiXISA'—L ol
. \\\ (DB\
R e e § o SR 6:39\

%, X \ \
58NASET ~ —— \\ / : N

2

NAS’(, » i 6 5 /

A

20 o] 20 40 60 80 100
[T 1 A1 4 1 5

JERERT

SKALA 1:2000

Godkand for samrad
Godkénd for utstillning
Antagen

Vunnit laga kraft

Tillhor kommunfullmiktiges beslut

Conma ) oo~

Detaljplanen iir upprittad enligt Plan- och Bygglagen
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2005-04-04 § 129

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstidende beteckningar.
Bestimmelser utan beteckningar géller inom hela planomrédet. Endast
angiven anvindning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o e e Planomradesgrins

. . Anvandningsgréns

MARKANVANDNING
Allméinna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
GANGVAG Gangvig

NATUR Naturmark
Kvartersmark
I B Bostédder

Upplag, forrad

Infiltrationsanldggning

E, Vattentakt
UTNYTTJANDEGRAD
e 00 Storsta antal tomter

Minsta tomtstorlek &r 2000 m*

En huvudbyggnad per fastighet

Hogst en ldgenhet per fastighet

Hogst 200 m? av fastigheten far bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad placeras minst 3 m frén gréns och gata/gangvig och minst 4 m fran
grians mot annan tomt.

Hogst en vaning, byggnadshojd for huvudbyggnad max 4,4 m och for
komplementbyggnad max 3,0 m.

Sluttningsvaning far anordnas utdver angivet vaningsantal.

Tak utformas som sadeltak 20-35" lutning med rétt taktegel eller tegelliknande.
Fasader utfores av trapanel eller timmer och ges rod, brun eller gra férg.
Huvudbyggnad skall anslutas till for planomradet gemensamt va-system.
Uthus far innehalla enstaka boningsrum och kan tillatas som forsta etablering
innan huvudbyggnad uppfores.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden skall vara 10 &r frdn den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen dr ¢j huvudman for allménna platser.

Bygglov fér inte ges forrdn for omradet gemensam vattentéikt och avlopps-

infiltration anordnats och godkénts av miljo- och byggnadsndmnden.

ILLUSTRATIONER

[Nlustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING
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SODRA SAL (Brottjarna 14:30)
Mockfjard, Gagnefs kommun, Dalarna

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Agoforhillanden

Till detaljplanen hor plankarta med planbestdmmelser,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning. Ovriga planhand-
lingar utgors av illustrationskarta, grundkarta, fastighetsforteck-
ning, VA-utredning samt miljdkonsekvensbeskrivning. Efter
samradsskedet har inkommna skrivelser sammanfattats i en
samridsredogorelse. Nar utstéllning har skett sammanstills
:nkomna skrivelser i ett utlitande, dr e tillgodosedda synpunkter
klart framgér.

Detaljplanens syfte &r att skapa bygeritt f6r nya fritidshus (18
tomter avsedda for individuellt byggande) i anslutning till
befintlig fritidsbebyggelse i s6dra delen av Sil. En ny tomt skapas
for befintligt forrad. Omraden reserveras for gemensam vattentakt
och avloppsinfiltration.

- Planomradet ligger i sodra delen av f d Sils fibodar, beldget ca 4

%m &ster om Mockfjdrd. Inom omradet finns ett forrad, som tidvis
nyttjas for enklare triarbeten. Omradets areal #r ca 13,3 ha, varav
ca 4,6 ha utgdr tomtmark for fritidshus och forrad.

Hela omradet #gs av John Ihlis, som hos kommunen bestillt
planldggningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner mm

Omradet ingdr i Oversiktsplan for Gagnefs kommun, antagen i
september 1998. Nu planerad markanvéndning dverensstdmmer
med dversiktsplanen.

Omradet angrinsar i norr till detaljplan fran 1974-10-30. S4l finns
omnamnt i Dalarnas Museums rapport “Kulturmiljder i Gagnefs
kommun”, omradet med dldre fabodbebyggelse har stort
kulturhistoriskt och miljoméassigt virde.



Planprogram

Miljokonsekvenser
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Detaljplanen utgdr en fortsittning av tidigare etablerad
fritidshusbebyggelse utanfor det egentliga kulturintresset. Miljo-
och byggnadsnimnden har stillt sig positiv till att omridet far
planliggas. Harvid skall bl a gangstig mot sjon Loisen sikerstéllas
i planen. Nagot separat planprogram har inte ansetts erforderligt.

Exploateringens miljkonsekvenser framgir av upprittad miljo-
konsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Fornlimningar mm

Fritidsbebyggelse

Upplag

Service

Omradet, som sluttar ca 50 m mot vister, utgdr mestadels
skogsmark, den nordvéstra delen utgor delvis igenvuxen
betesmark. Inom omradet finns ett vigniit av enkel standard,-anlagt
for skogsavverkning. Vigarna skall bibehallas och forbatiras for
framkomlighet med personbil. Genom omrédet gdr stig ner mot
sjon Lofsen, stigen skall behallas. Avstandet till Lofsen &r ca 800
m. Omradet omfattas ej av strandskydd.

Inga kénda fornldmningar finns i omradet. Genom omradet finns
dldre byvdg och figata, som till stora delar forsvunnit vid
skogsavverkning. Inom den tidigare betesmarken finns odlings-
résen, som s langt mojligt skall bevaras.

Omradet planeras for totalt 18 fritidshustomter (ca 2 000 m*/tomt)
utlagda i skogsterringen i anslutning till befintliga végar. 4 av
tomterna placeras vister om 1974 &rs planomréde, &vriga 14
tomter samt en tomt for upplag placeras sider om bebyggelsen. Ett
naturomrade avskiljer den nya bebyggelsen frin den &ldre. Detta
naturomrade skall kunna nyttjas gemensamt av bade de nya fritids-
bebyggarna och de tidigare boende. De bada planomradena
sammanbinds med en gingvig, nigon rundkdming med bil blir ¢
mdjlig. Bebyggelsen, som dr avsedd for individuellt byggande,
placeras och utformas sa att den sammansmilter med befintlig £ d
fibodbebyggelse: envéningshus i timmer eller stiende tripanel,
fargade i rott-brunt-gratt och med enkla fonster- och dorrfoder
samt med fraditionella tegeltak. Stora pabyggda verandor bdr
undvikas. Flera byggnader per tomt (manghussystem) bor
efterstriivas, liksom den variation av bebyggelsen som iterfinns 1
den gamla f d fiboden.

I planens O&stra del finns en byggnad, som anvdnds som
forrad/upplag samt till viss del dven for enklare snickeri-

verksamhet. Dessa verksamheter avses bibehdllas.

Butiker och skolor finns i Mockfjérd.



Tillgéinglighet

Gator och trafik

Teknisk forsérjning
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Omréadets dstra del 4r littare tillgdnglig for rérelsehindrade, den
véstra delen lutar ddremot brantare.

Omréadet ansluts till Sils vignit dels frin nordvést, dels fran
nordost. Befintliga skogsvigar skall ges hogre végstandard for
framkomlighet med personbil. Végbredder ansluter till byns
standard, méten far ske dér végen breddas vid tomittillfarter mm,
enkla vindplatser ordnas dér vigarna slutar. Genomgéende
biltrafik forhindras, i stillet skall vigsystemet sammanbindas med
en gangvig. Dessutom behélls befintlig gangvig ner mot Lofsen.
Trafikbelastningen pa byns vignit bedéms inte bli av sddan storlek
att ndgra milj6storningar vallas.

Vattenfors6tjning skall anordnas genom borrad brunn, placerad
vister om upplag/fordd. Avlopp anordnas gepnom tre
infiltrationsanliggningar i omradets vistra del. Omridet skall
anslutas till befintligt elnit. Uppvérmning planeras ske individuellt
(ved, pellets eller el rekommenderas). De tekniska forutsitt-
ningarna fér sophimtning skall diskuteras med kommunen.

" ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

Detaljplanen fir en genomftrandetid pa 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser.

PLANFORFATTARE

Gagnef'i december 2004

Detaljplanen #r upprditad av Miljo- “och byggférvaltningen,
planforiattare #r stadsarkitekt Goran Borgstrand.

Goran Borgstrand ,

Stadsarkatekt

Tillhér Kommunstyrelsens
beslut 2005-04-04, § 129

Congee TR o

Caisa Hjorth

Detaljplanen har vunnit
laga kraft 2005-09-19

Covvgn Lﬂm&r\_

Caisa Hjorth



DETALJPLAN | n
SODRA SAL (Brottjarna 14:30) -
Mockfjard, Gagnefs kommun, Dalarna |

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan : Detaljp'laﬁen skall efter samrad och utstillning antas av kommun-
styrelsen. Ett antagande beriknas ske under forsta kvartalet 2005,

Genomfirandetid Genomforandetiden #r normal och satt till 10 ar efter att detalj-

planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning Exploatéren ansvarar for planens genomforande, inklusive

anordnande av va-system och végar mm. Detta framgér dven av till
planen hérande VA-utredning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Exploatéren skall hos lantmiteriet bestilla erforderlig fastighets-
bildning for planens genomforande, t ex bildande av gemensam-
hetsanliggningar for vatten-avlopp. Hérvid skall fritidstomternas
tillging till vdgar och va-system sarskilt beaktas, se. VA-
utredningen. Servitut kan erfofdras for atkomst av mindre
skogsskiften. ' -

EKONOMISKA FRAGOR

Planldggning _‘ och 'éxploatering bekostas av  exploatdren.
Kommunen upprittar detaljplanen pa bestéllning av John [hlis.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen #r upprittad i samarbete med
miljdinspektor.

Gagnef i december 2004

Gg' ran ﬁorgstrgd

Stadsarkitekt

Tillhor Kommunstyrelsens Detaljplanen har vunnit
beslut 2005-04-04, § 129 laga kraft 2005-09-19

Consm mﬁ\kf\— Cou H\U‘\W

Caisa Hjorth Caisa Hjorth '



Sédra Sil (Brottjirna 14:30)

VATTEN- och AVLOPPSUTREDNING

Princip for va-systemets uppbyggnad

Vatten

Brunnar for ravatten grivs/borras pa 1-2 stillen. Om erforderlig vattenmingd for hela
exploateringen erhills ur den forsta brunmen kommer ytterligare brunn ej att anldggas.
Vatinets kvalitet skall framgd av vatienprov och skall uppfylla Boverkets krav for
dricksvatten. Anordnande av vattentikt dr inget anmilningsdrende till miljé- och byggnads-
nimnden. Vattentiikt skall anldggas genom exploatorens forsorg.

Avlopp

Avlopp ordnas gruppvis genom skapande av tre infiltrationsanliggningar, se bifogad karta.
Anliggningarna skall dimensioneras for att klara belastningen frén vardera gruppen med 4-7
tomter. Husens placering i den lutande terringen samt forekomst av berg mm kan gora att
gruppernas storlek kan behdva fordndras.

Anordnande av infiltrationsanlaggning &r miljofarlig verksamhet, tilistand skall stkas hos
Miljs- och byggnadsnidmnden. I ansokan skall anliggningens utférande, jordprover mm
redovisas. Infiltrationsanliggning skall anordnas genom exploatdrens fSrsorg.

Servitut mm
Varje tomt skall ges servitutsratt att ansluta sig till bade vattentikt och infiltrationsanliggning
(alternativt del i gemensamhetsanliggningar for vatten resp avlopp).

OVRIGT

Bygglov

Detaljplanen foreskriver att vattenférsorjning och avlopp skail vara anordnat innan bygglov
far ges f6r bostadshus/fritidshus.

Vigar

Bebyggelsen ansluts till intilliggande végnit. Harvid méste andelstal mm omriknas. De 4

tomterna i norr inordnas i Kolsvedsvagens "vigforening”. Ovriga tomter ansluts till samfalld
viig genom Sil. Ritt till vig avses bli sikerstilld i lantméteriforrittning.

Bilaga: Karta med inritade upptagningsomréden f6r infiltrationsanldggningarna.

Gagnef i december 2004

T
(C;&ran Borgstrand

Stadsarkitekt
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- 1(2)
Bilaga till detaljplan SODRA SAL (Brsttjima 14:30)

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

1. BAKGRUND :

S&l &r en fd fiibod, som successivt omvandlats till fritidshusomride. En detaljplan upprittades
fr en del av Sil 1974 (Kolsveden-omradet). T dag finns dven ett mindre antal 4retruntboende
i 88l. Kommunen har stallt sig positiv till enstaka fortétningar av bebyggelsen om vatten- och
avloppsfrdgorna kan 16sas pd ett tillfredsstillande satt i den bitvis starkt sluttande terrdngen.
En vattentdkt for Brottjdra by ligger nordvist om Sil, norr om tillfartsviigen frén
Bistenviigen. 1 sédra Sil, utanfér den gamla fibodbebyggelsen, planeras nu utvidgning av
fritidshusbebyggelsen med 18 tomter, denna utvidgning skall foregis av detaljplanering.
Denna detaljplan har for ndrvarande genomgétt ett samradsskede.

2. ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Nigot reellt alternativ till annan placering i Sal av fritidshusomradet finns ej. Lokaliseringen
skall jimforas med ett noll-alternativ, dér enstaka komplettering/fortitning kan tillkomma
samt att nu aktuellt omride atergér till att vara skogsmark

3. MILJOKONSEKVENSER

3.1 Noll-alternativet

Dagens situation bestir med enstaka kompletteringar/fortitningar i Sil. Observera att detta
ménster med kompletteringar/fortdtningar giller 4ven i exploateringsalternativet (Sodra Sl).
Planomrédet (S6dra Sil) blir dter igenvuxen skogsmark utan naturinriktad skotsel.

3.2 Placering i Stdra Sil ' :

18 fritidstomter placeras i S6dra Sil: 14 st nds frin skogsbilvigen genom Sl, 4 st nds frén
Kolsvedsvidgen. Omradet #r delvis avverkat, skogsvdigar 4r anlagda, delen vister
Kolsvedsvigen har r&jts fran slyskog och fitt en parkliknande karaktdr, Projektets
miljékonsekvenser beskrivs mer detaljerat inom punkterna 3.3 — 3.11.

3.3 Landskapshild

Bebyggelsens placering i sédra Sil, p4 relativt stora tomter, innebér att landskapet ytterligare
dppnas at sydvist och att skogsbrynet ddrmed skjuts léngre fran den etablerade bebyggelsen.
[nom tomterna kan relativt stor del av vegetation och naturmark bevaras. Omradet ligger
utanfor den gamla fibodbebyggelsen, den niraliggande bebyggelsen #r uppford under senare
delen av 1900-talet. e
3.4 Naturvard och frilufisliv

Omrédet har inga utpekade naturvirden. Besténd av blasippor finns i omradet, dessa bestind
bdr om méjligt fa vara orérda. Genom omrédet gér en diagonal géngvig ner mot sjon Lvsen,
denna stig skall bibehillas. Den &ppna marken vister om Kolsvedsvigen har hallits dppen
med hjélp av EU-bidrag,

3.5 Kulturmiljé

Inom de delar, som varit odlad mark, finns odlingsrésen samt rester av byvig och figata.
Gatan har, i samband med vigbyggnad for skogsavverkning till stora delar forsvunnit.
Odlingsrosen skall sdrskilt beaktas vid byggande i omrddet, ett borttagande erfordrar tillstind
fran ldnsstyrelsen. '
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3.6 Buller

Bullerstdrmingar kan uppstd vid omradets utbyggande: dels fran trafik genom Sil, dels frén
byggarbetsplatser och anliggningsarbeten. Dessa bullertyper dr av en kortvarig karaktir och
ir kopplade till omrddets utbyggnadstakt. Efter utbyggnaden uppstar mer normal till/frin-
trafik, som belastar Sals viignit, frekvensen och omfatiningen beriknas inte bli sadan aft
trafikbullret 5verskrider gillande bullerriktvérden.

3.7 Alternativ viigdragning

Trafiken till den nya bebyggelsen avses nyttja utbyggt vignat. Mojlighet att bygga alternativ
vig frén Bistenvigen har dversiktligt utretts. Hir & avsténdet minst 400 m med 50 m
nivaskillnad, vilket innebdr en alltfr brant vig genom oexploaterad skogsterring. En sédan
vig maste ges slingrande strickning av ca 600 m viglingd for aft klara nivaskillnaden med
acceptabel lutning. Ingreppet i skogsmarken blir mycket stort. Trafiken till de nya tomterna
bedsms bli av sddan omfattning att den kan accepteras inom befintligt vignét (som till stor del
dven nyttjas for virkesuttag fran skogen).

3.8 Mark

Risk kan finnas for spill av motorbrinsle vid grivnings- och byggnadsarbeten. Kommunen
kommer att i bygglovprocessen foreskriva hur sadan hantering fir gé till si att vattentakter ej
skadas. Avstandet till vattentiktens yttre skyddsomrade &r ca 400 m.

3.9 Luftféroreningar

Fororeningar kan uppstd vid grévnings- och byggnadsarbeten samt vid fordonstrafik till/frén
omradet. Féroreningarna frin trafiken vintas generellt minska i takt med fordonsteknikens
utveckling. Luftfororeningar kan dven uppsta vid oldmpligt utférd vedeldning.

3.10 Yt- och grundvatten

Bade yt- och grundvatten maste skyddas frdn paverkan. Regnvatten bor omhindertas inom
den egna tomten. Grundvattnet skyddas genom noggrann tillsyn och skbtsel av
infiltrationsanldggningar.

3.11 Samlad bedémning
Vid en samlad beddmning av miljopaverkan kan konstateras att miljokonsekvenserna &r
timligen mattliga vid lokalisering av ny fritidsbebyggelse till sédra Sal.

4. KOMMUNALA PLANER

Planering av ny fritidsbebyggelse i Sdl Overensstimmer med kommunens dversiktsplan
antagen i september 1998: “positiv till att fritidshus byggs...om detta kan samordnas med
dvriga intressen”. '

5. AVSLUTNING
Miljskonsekvensbeskrivningen har framtagits p4 uppdrag av Miljé- och byggnadsnimnden i
Gagnefs kommun. Beskrivningen har upprittats av Miljo- och byggftrvaltmingen.

Gagnef 2004-11-17

%Borgsfanﬁ

Stadsarkitekt
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DETALJPLAN

SODRA SAL (Brottjarna 14:30)

Mockfjird, Gagnefs kommun, Dalarna

SAMRADSREDOGORELSE
HUR SAMRADET BEDRIVITS
Underriittelse

Miljé- och byggnadsnimnden beslutade2004-06-08, § 76, att godkénna detaljplan SODRA
SAL (Bréttjirna 14:30), upprittad av stadsarkitekten i april 2004, for samrad enligt 5 kap 20 §
plan- och bygglagen.

Underrittelse har i brev 2004-06-30 sénts till lansstyrelsen, lantmiteriet, sakdgare samt
kommunala nimnder, styrelser och forvaltningar. S#rskilt samradsmote holls i Brottjérna
bystuga 2004-02-04. Samradet pagick till och med 2004-08-10. Linsstyrelsen samt nigon
enstaka har begirt en veckas forlingd remisstid.
Fram till 2004-09-24 har 19 yitranden inkommit.

Handlingar :
Under samradet har #rendet bestatt av 10 ande planhandlingar

1. Plankarta med planbestammelser
2. Tllustrationskarta

3. Planbeskrivning

4. Genomforandebeskrivning

5. Fastighetsforteckning

SAMMANFATTNING AV FRAMFORDA SYNPUNKTER

Yttranden utan erinringar
Féljande remissinstanser har inte framfort nigra erinringar mot planforslaget.

Skogsvardsstyrelsen 2004-07-07
Kommunstyrelsen 2004-09-06
Fritids- och idrottsndmnden 2004-07-06
Gatw/V A-avdelningen 2004-06-30
Kulturndmnden 2004-08-17
Miljéinspektoren 2004-07-09
Folkpartiet liberalerna 2004-07-29

Friluftsfrimjandet 2004-07-25
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Yttranden med erinringar
Hir foljer en sammanfattning av framfoérda synpunkter samt planforfatiarens kommentarer i
kursiv stil. Inkomna yttranden i sin helhet finns tillgangliga hos miljo- och byggforvalining.

Linsstyrelsen (2994-08-16) anser att planhandlingarna skall kompletteras med VA-
utredning. Exploateringsavtal bdr uppréttas for att klargra vem som ansvarar for VA-
utbyggnaden.
Planen kompletteras med VA-utredning, ddr det dven framgdr vem Som
ansvarar for VA-utbyggnaden.

Planen kompletteras med kulturmiljdvérden: ildre byvig och figata samt odlingsrdsen och
betesmark. For att bevara dessa virden bor bebyggelsen begransas eller anpassas vid
placering och utformning.
Kulturmiljovdrden inarbetas i planbeskrivningen. Svdrt att i den sargade
skogsterringen se ndgra bestdende rester av byvdg och fiagata, ddremot skall
odlingsrosen sdrskilt beaktas (hdr fordras tillsténd, biotopskydd).

Onskvirt att utformning och placering av ny bebyggelse kan uppvisa den variation som finns 1
ovriga Sal. Positivt med planens utformningsbestimmelser.
Skall sérskilt beaktas i planhandlingarna samt vid bygglovpravning.

Beakta behov av métesplatser mm vid végnitets utformning. Byggnader bor placeras nérmare
gata/gingvag in 6 m dér s &r mdjligt ur trafiksdkerhetssynpunkt, detta for att bittre ansluta
till omréadets karaktr.
Motesplatser och vdndplaner anordnas pd ldmpliga stdllen. Hus kan placeras
ndrmare gata/gdngvdg, har skall planbestimmelserna dndras.

Lantmiiteriet (2004-07-08) pépekar aft gemensarhetsanldggningen Brottjirna ga:1 saknas i
fastighetsforteckningen.
Skall kompletteras infor utstdllning av planen.

Framgér ej hur forvaltning och utbyggnad av vigar, VA-anliggning, gronomraden skall ske.
Exploateringsavtal kan erfordras.
Ansvar for uthyggnad mm skall framgd av planens genomforandebeskrivning
(som skall kompletteras) samt av nyligen upprattad VA-utredning.

Siils intresseforening (2004-07-24) har vid drsmétet stéllt sig positiv till planliggningen, men
har nigra fragor om teknisk forsorjning, omradets karaktir som fibodmiljs, alternativ
vigmatning samt férbud mot professionell uthyrningsverksambet.
Vatten/aviopp anordnas pd sa sdtt alt omgivningen inte paverkas. Krav kan
uppkomma pd kommunal sophdmining. De nya tomterna far ta sin del av
kostnad for vdgslitage, ¢ ex genom fordndrade andelstal i vagsamfalligheten.
Ny bebyggelse anpassas till det befintliga byggnadsbestandets karaktdr.
Alternativ vigmatning med egen vag frdn Bdstenvdgen innebdr en hog
exploateringskostnad, som ej bedoms kunna finansieras av en utbyggnad av 1 8
tomter i [angsam takt.
Ompédet skall bebyggas individuellt, ndgon s k stugby planeras ej. Detta skall
sarskilt belysas i planhandlingarna.
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Bengt Lenander, Sil 10:3 (2004-08-09) anser att omréidets sophantering méste 16sas, for
nirvarande himtas ej sopor i Sil.
Krav kan uppkomma pd kommunal sophdmining.

F6r uppvirmning bér olja inte tillatas, kan skada vattentikter. El eller vedeldning vore bittre.
Kan ej styras i planen, men skall tas in i planbeskrivningen.

Charlotte Grethes och Suzapna Wallgren, Sil 4:37 (2004-08-08). Den nordvistra

tillfartsvigen skir tvirs Sver vér fastighet, trafiken &r redan i dag kraftigt stérande. Ta helst

bort de 4 tomterna i nordvist, alternativt dra trafiken dit via de 6vriga tomterna.
Fastigheten 4:37 ligger p& dmse sidor av Kolsvedsvdgen, ca 100 m norr om
planomradet. Kolsvedsvigen dr utlagd som vigmark i 1974 ars plan och
forscrier i dag ca 15 tomter soder om de Kagande. Tillkomst av yterligare 4
tomter vid Kolsvedsvigen innebdr inte ndgon vdsentlig 6kning av trafiken,
varfor énskemdl att ta bort tomterna ej kan tillgodoses. Att dra trafiken frén
sster skulle innebdra en avsevdrd belastning pd den Ostra vigen (12 befintliga
samt 18 nya tomter, jimfort med 14 nya som i planforslaget) vilket inte kan
accepteras. Grethes/Wallgren bedoms inte vara direkt berdorda fastighetsdgare i
planomradet.

Birgit Nyman, Mockfjird (2004-08-08) har salt sitt hus i Sal, vill framfbra att exploateringen
med all trafik genom “buan” &r alldeles fel. Vill inte att Sal forstors.
Exploateringen skall goras pd sadant sdtt att Sals egenart bibehdlles. Nyman
bedéms inte vara berord sakdgare i plandrendet. ‘

Brita Lindell Asplund, Sil 5:11, och Karin Asplund, Sidl 7:13 (2004-08-10). Sal dr
olampligt for 18 nya tomter eftersom exploateringen ligger inom Sils fibodomrade, omradet
i gammal sten- och jirnildersboplats, innehéller gammal dker- och #ngsmark samt hért
belastar vigar, elnit och stilier krav pa sophantering. Hogst 4 tomter kan accepteras.
Sél har tidigare varit en fibod men dGr sedan linge ett omrdde for fritidsboende
med allt fler Gretruntboende. Omrddet utgor en fortsdtining pd den del av Sdl,
som planlades for exploatering 1974. Enligt lgnsstyrelsen finns  inga
registrerade fornlamningar inom omrddet.
Nya tomter innebdr att omrddet kommer att hdllas éppet, hansyn skall tas till
odlingsrésen mm.
Infrastrukturen kan behova forstdrkas (elndtets kapacitet, sophantering, fler
betalande i vagunderhdll), den dr eftersatt redan i dag och forbattringar torde
underléttas nar flera vill ingd i underlaget.
Lindell Asplund och Asplund bedoms inte vara direkt berdrda fastighetsdgare i
plandrendet.

Mats Sandin, Sil 10:14 (2004-08-10) vill ej att det skall byggas, det forstdr Sil som fibod.
Sal ar i dag ingen fibod, onskemdlet kan ej tillgodoses. Sandin dr sakdgare i
plandirendet, dger obebyggd angrdnsande tomt i 1974 drs plan.
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Linnéa Olsson, Sdl 5:13 (2004-08-10) anser att Sal blir for stort med 18 nya tomiter. Med en
egen vig till Bistenvigen blir omradet lampligt, d& paverkas inte véigen genom fiboden. Ej
forsvarbart att en sidan vig blir for dyr. Kriver servitut for att na sin fastighet.
Sgil blir lika stort antingen vigen kommer via den f d fiboden eller frin
Bdstenvdgen. 18 fritidshustomier kan inte bdra exploareringskosmad for ca 400
m ny tillfartsvig i brant terrdng. Bittre for hela Sdl att flera kan bidra till
underhallet av befintliga vdgar. Servitut till det ca 600 m’ obebyggda
skogsskiftet kan skapas.

Anna Lindell m fl (12 personer), Sil 5:14 m fl (2004-08-10) ger en detaljerad beskrivning av
Sals utveckling fran 1494 och tills nu. 18 likstora naturtomter r inte i enlighet med fibodens
vriga utseende. Val av tomiter samt bebyggelseplacering borde mera anpassas till fastighets-
och bebyggelsemonstret 1 faboden. En nﬂljﬁkonsek‘.'ensbeskﬂvning ir nodvindig for att
unna beddma konsekvenserna av en 20 %-ig utékning av fiboden. Tekniska konsekvenser
och alternativ vigdragning efterlyses. Detaljplanen skall beldggas med ndringsférbud mot
stuguthyrning. Arkeologiska fynd (stenyxa, pilspets) finns €j omnimnda, odlingsrdsen vittnar
om dldre brukningssitt av marken. Angsmarken #r dven lokal for blasippan, som #r fridlyst.
Jordbruksverkets florainventering bor redovisas och beaktas.
Sal dr i dag ingen fabod Plancrad bebyggelse ansluter till tidigare planlagd
fritidsbebyggelse fran 1974, Husens placering kommer ait anpassas till varje
tomts forutsditningar, ddr frdmst marklutningen  SO¥ husens ldgen. En
miljokonsekvensbeskrivning ommer att upprttas. Planen skall tillgta fritids-
och permanentboende, ingen uthyrningsverksamhet i stugbyform. Betrdffande
arkeologi hanvisas till lansstyrelsens yttrande och Lindell Asplunds yttrande.
Bléasippan far plockas i vart lin. Ndgon naturinventering i Sal finns ef
inrapporterad till kommunen. De 12 fastighetsigarna dr ef angrdnsande fill
planomradet och betraktas ejf som sakdgare i plandrendet.

Charlotte Curatola, Sal 8:29 (2004-08-15) anser att en utskning av Sils fibod med 20 % #r
alltfér stor, endast de 4 tomterna vid Kolsvedsvigen foreslds accepteras. Stor risk for
uthyrningsverksamhet med atfdljande intensiv trafik, 5kade krav pa vigstandard samt vatten-
avlopp mm. Stora problem med tung trafik under utbyggnadsfasen for att iordningstilla 18
tomter och fritidshus. Utred en ny vistlig anslutningsvig fran Bastenvigen. Féreningen i
Kolsveden r inte tillfrigad, har ansvar for vigen dér. En sé stor utbyggnad borde ha foregatts
av planprogram samt atfoljas av en miljékonsekvensbeskrivning. Stigen mot Lofsen miste
bevaras, del av ett lderdomligt vandringsniit. EU betalar for bevarande av betesmark fram till
2005, mirkligt att omradet dérefter kan bli exploateringsmark!
Omrédet planldggs for enskilt uppforande av fritidshus med successiv
utbyggnad, nagon s k stugby ar ej planerad. Under respektive tomis byggnadstid
belastas vagndtet av tung frafik, hdr gar ocksa timmerbilar i dag. Inte realistiskt
med 400 m ny tillfartsvdg i brant terrang for denna exploatering. Bade Sdls
intresseforening och Kolsvedens vagfirening har samma ordforande, ddrifran
finns ingen begdran ait fa yttra sig separat. Kommunen tar i sin oversiktsplan
stallning for att Sdls fritidsbebyggelse skall kunna vixa, varfor kommunen
bedomt att nagol separat planprogram ¢f erfordras. Planen skall kompletteras
med miljokonsekvensbeskrivaing. Stigen mot Lofsen skyddas i planen. EU-
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bidraget for att hindra igenvdxning upphor 2005. Begdran att endast planera
for 4 tomter kan ¢j tillgodoses. Curatola ar berdrd sakdgare. Hennes obebyggda
fastighet (ca 15 x 90 m) grdnsar till planomradet.

Vid samradsmote (2004-08-04) i Bréttjarna bystuga framkom farhdgor att omrédet skulle

byggas ut i ett sammanhang samt bli en stugby for uthyrming. Problem med vigslitage,

elforsorjning, sophimtning befarades. Risk att kulturvarden gar till spillo vid en utbyggnad.
Négon kommersiell stugby planeras ej, da skulle det inte ha varit gles
bebyggelse pd relativt stora tomter. De tekmiska problemen skall belysas i
miljékonsekvensbeskrivning. Bebyggelsen skall s¢ langt mojligt anpassas till det
omgivande omradets smaskalighet och mangfald.

STALLNINGSTAGANDE

Mot bakgrund av de synpunkier som framforts under samridsskedet foreslds
planhandlingarna dndras och kompletteras enligt ovanstiende kommentarer 1 kursiv stil.

¢ Komplettering med VA-utredning
» Komplettering med Miljskonsekvensbeskrivning
o Kulturvdrden (odlingsrdsen} beskrivs
¢ Husplacering nirmare gata/gangvig dar trafiken sé tillater
e Klargsrande av ansvarsirigor
s Individuellt byggande, ingen likriktad stugby
o Atkomst av vissa skogsskiften sikras
FORSLAG TILL BESLUT

Miljo- och byggnadsnémnden foreslds besluta:

att Miljé- och byggnadsnimnden godkénner denna samradsredogérelse som sin egen
att detaljplanen #ndras och kompletteras enligt stillningstagandet

att detaljplanen direfter stills ut for allmén granskning

Gagnef 2004-09-27

Goran Borgstrand
Stadsarkitekt
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Samrid om detaljplan for SODRA SAL (Brétijirna 14:30) Mockfjird,
Gagnefs kommun -

- Linsstyrelsen har for samrad mottagit rubricerad detaljplan, upprittad 1 april
2004. o i .

- Vad galler hilsa och sikerhet, riksintressen och mellankommunal samordning
ger denna granskning fol; ande anledning till erinran.

Hiilsa och sikerhet _
Planen medger byggande av 18 fritidshus dir 200 m” av respektive fastighet
far bebyggas. Lansstyrelsen anser att planhandlingama ska kompletteras med
en VA-utredning som tydligt klargdr hur vatten- och avloppsfrigorna ska 16~

. gas. Ett exploateringsavtal bor ocksa uppréttas som redogdr for vern som an-
gvarar for utbyggnaden av VA-anldggningen.
Ovrigt : .
Fran kulturmiljdsynpunkt &r det angeldget att ny bebyggelse planeras med
omsorg om och 1 5verensstimmelse med de dldre strukturerna. Inom den
gamla inigomarken finns tva s1dre kommunikationsleder, dels i Gster med en
gammal byvég som sneddar genom planomrédet, dels i véster med en fhgata. 1
sydvist finns rester av 4ldre hivd med odlingsrdsen och 1 véster och sydvist
anvinds marken fortfarande som betesmark. Planhandlingarna bér komplette-
ras med redovisning av dessa virden (se bifo gad karta).

For att bevara kulturmiljévarden enligt ovan dr det Snskvirt att i forsta hand
ny bebyggelse begrénsas inom dessa omriden i andra hand att sérskild hinsyn
tas till omradets karaktir vid placering och utformning.

For odlingsrosen i jordbruksmark géller biotopskydd enligt Miljgbalken och
dispens erfordras.

Det énskvirt att utformning och placering av tillkommande bebyggelse kan
uppvisa nagot av den variation som finns 1 Svriga S&l. Materialvalet for nya
byggnader ar viktigt. Det &r positivt med planforslagets utformningsbestam-
melser.

vid utformningen av vigomrade i detta omride bdr man titta pd ldmpliga pla-
ceringar och avstand mellan motesplatser sé att sikten mellan mdtesplatserna

ar god.
Postadress: 791 84 FALUN Telefon: 023-810 00 Pasigiro: 6 88 18-2 Org nr: 202100-2429
Bestksadress: Asgatan 38 Telefax: 023-813 86 Bankgiro; 5050-5858 E.post: lansstyreisen@w.ist.se

Dpf sarnrdsytlr Sodra Saf Brotifama Mackfidd
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For byggnadernas placering pd tomten anger planen en bestimmelse om aft de
ska placeras minst 6 m frin grins och gata/gingvig. [ ett omrade som anstuter
i1l en fabod &r det ur kulturmiljésynpunkt Snskvért med en méjlighet till en
friare placering av husen dir si &r mojligt ur trafiksakerhetssynpunkt. -

Vigar som sutar vid GC-viigar bor ges utrymme for vindméjligheter sd aft
vindning av fordon kan ske utanfor enskild fastighet. -~ -~

I den slutliga hé.x}dléiggningen av detta iirende har deltagit Lars Ingelstrom,
beslutande oclyInger Friman, foredragande. Hirutdver har foretridare for kul-
HljGenhgten, miljévardsenheten, och réttsenheten dgltagit. ’

Lars Ingelstrom ' %/I
lansarkitekt;- - - ~ - s —
Inger Friman .
planarkitekt
Postadress: 791 84 FALUN Telefon: 023-831000 . Postgiro: 688 19-2 Org nr: 202100-2429 ‘
Bestksadress: Asgatan 38 Telefax: 023-813 26 Bankgiro: 5050-5858 E-past; lansstyreisen@w.Ist.se

Dpl samradsytir Sddra Séf Brittjama Moclkdfard
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DE::['ALJ'PLAN .
SODRA SAL (Bréttjamna 14:30)
Mockfjard, Gagnefs kommun, Dalarna

UTLATANDE

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 23 januari t 0 m 18 februari 2005. Under
utstillningstiden har planhandlingama funnits tillgéingliga p& kommunkontoret i Djurds samt
pd kommunens hemsida www.gagnef.se

Kungarelse har utsénts till berérda myndigheter och sakigare i brev 2005-01-17. Annonsering
har skett 2005-01-21 i Borldnge Tidning, Dalabygden, Dala Demokraten och Falu Kuriren
samt under vecka 4 i Flodabladet, Gagnefsbladet och Mockfjirdsbladet.

Arendet har under utstédllningstiden bestatt av foljande planhandlingar:
1. Plankarta skala 1:2 000

Ilustrationskarta skala 1:2 000

Planbeskrivning

Genomftrandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning

VA-utredning

Samradsredogbrelse

Grundkarta .

Fastighetsforteckning

e A Sl

SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER

Hér foljer sammanfattning och kommentarer till under utstillningstiden inkomna synpunkter.
De skriftliga yttrandena finns i sin helhet tillgingliga hos Milj- och byggforvaltningen.
Yttranden utan erinringar

Linsstyrelsen (2005-02-14)
Lars Erik Hansson (2005-01-24)
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Yttranden med erinringar

Anna och Hemming Lindell (2005-02-14), Sil 5:14 och 5:5
Kraftfull exploatering, kommer att paverka Sils karaktir. Planen speglar inte Dalarnas
bebyggelsekaraktir, kunde lika gima ha varit ett radhusomréde i Borlinge. Krivs lingsam
utbyggnadstakt.
Kommentar: Bebyggelsekarakiiren sdkrad genom planbestimmelser om
materialval och firgsdttning samt genom minsta tomtstorlek 2 000 m°. Svért att
detaljreglera utbyggnadsiakt i detaliplan, kommunen rekommenderar 3-5 hus
per dr, anpassad till stegvis utbyggnad av VA-anldggningarna.

Med EU-medel aterskapad betesmark med gles bjérkskog forstdrs genom exploateringen.
Kommentar: Exploateringen kommer lingsiktigt att halla omradet dppet, stora
tomter ger parkliknande karakidr.

Tidigare bygglovansdkan for stugby. Risk f6r uthyrning befaras.
Kommentar: Tidigare forhandsbesked 1996 avslogs. Kommunen har nu, pd
sokandens bekostnad, tagit fram en detaljplan for individuellt byggande.
Kommunen avser inte att hindra de fritidsboende i Sdl att hyra ut sina stugor. -

Planen ligger ¢j utanfor det egentliga kulturintresset.
Kommentar: Kulturintresset avgrdnsat av Dalarnas Museum, rapport 17.

Aktuellt planomrdde ligger utanfor denna avgrinsning, se dven kommunens
oversiktsplan fran 1998.

Trafikbelastningen av exploateringen miljostérande. Sophamtningen inte 16st. Den MKB som
redovisas 4r ofullstindig.
Kommentar: Traftken under utbyggnadstiden kan vara miljostérande. Trafik-
buller fran fritidshusen kommer ldngt under stérmingsnivderna (55 dBA
utomhus, 30 dBA inomhus). Sophdmtningen dr under utredning. Kommunen
bediomer att MKB:n dr tillfyilest for planidggningen.

Om omrédet exploateras krivs att utbyggnadstakten begrinsas till 2 tomter/ar, att de 4
tomterna vid Kolsveden inte bebyggs enligt linsstyrelsens yttrande, att planen ritas om sa att
tomterna anpassas till landskapets bebyggelsestruktur och blir olika stora. Gamla gingstigar
respekteras.
Kommentar: Utbyggnadstakt 2 tomter/dr kan endast regleras genom att ge 9
olika tider pd plankartan for genomforandetidens start, vilket dr alldeles for stor
detaljstyrning av en markdgares exploatering. Kommunen rekommenderar 3-5
tomter/ar, anpassat till VA-systemets utbyggnad. Ldnsstyrelsen har inga
erinringar mot planen. Planen dr anpassad till landskapets struktur med
tomtstorlekar 2 000-4 000 m*. Géngstigen mot Lévsen skall bibehéllas.

Lindells &r enligt kommunens uppfattning ej att anse som bersrda sakigare i detaljplanen,
deras fastigheter ligger 250-500 m norr om planomradet.
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Charlotte Curatola (2005-02-18), Sil 8:29 :

Skrivelsen behandlar samridsredogorelsen vad giller befarad uthyrningsverksamhet, problem

med vigslitage (fordubblad trafik, alternativ vig, trafiksikerheten pi Kolsvedsvigen),

elforsorjning, sophantering samt risk att kulturvirden fOrstors.
Kommentar: Vad giller uthyrning hinvisas till svar pd Lindells skrivelse.
Trafiken kommer ej att fSrdubblas nir 18 tomter tillkommer, de nya tomterna
far via lantmiiteriforrittning eller avtal bidra till vigunderhdllet i Sal.
Alternativ vig fran sydvist har oversikiligt undersikis, kommunen har bedomt
detta vara en orealistisk viig for endast 18 tomter. Kolsvedsvigen bedéms enligt
kommunen téla trafiken for de nya 4 tomterna, ndgon erinran frdn Kolsvedens
viigfirening har heller inte framforts. Elforsdrjning finns, verksamhetsutovaren
ansvarar for elndtets kapacitet. Sophanteringen utreds. Omrddet ligger utanfor
dokumenterat kulturintresse, de pdtalade fornfynden utgr enligt lansstyrelsen
fynd patriffade inuti Gldre byggnader utan ndgon egentlig fyndplats.
Onskemdlen kan ej tillgodoses.

Curatola &r enligt kommunens uppfattning att anse som berérd sakégare i detaljplanen, hennes
obebyggda fastighet (ca 15x90 m) grinsar med ett o till planomréidet. Nirmaste nya tomt
ir belidgen ca 50 m frén fastighetshornet samt avskuren av befintlig skogsvig.

Inkomna yttranden under samradsskedet, vars synpunkter inte blivit tillgodosedda: Mats
Sandin, Linnea Olsson, Charlotte Curatola, Bengt Lenander, Brita Lindell Asplund, Karin
Asplund, Anna Lindell m 1 (12 personer).

EJ TILLGODOSEDDA SAKAGARE

Foljande sakdgare ir ej tillgodosedda i detaljplanen och skall darfor ges besvirshdnvisning
vid ett forviintat antagandebeslut i Kommunstyrelsen:
Mats Sandin (Sil 10:14), Linnea Olsson (S84l 5:13) och Charlotte Curatola (Sl 8:29).

EJ TILLGODOSEDDA OVRIGA

Foljande #r enligt kommunens uppfattning ej sakigare i detaljplanen och skall dirfor endast
ges underrittelse vid ett forvintat antagandebeslut 1 Kommunstyrelsen:

Bengt Lenander (SAL 10:3), Charlotte Grethes och Suzanne Wallgren (Sil 4:37), Brita
Lindell Asplund (Sil 5:11), Karin Asplund (S&l 7:13), Anna Lindell m f] (12 personer, Sél
5:14 m 1), Anna och Hemming Lindell (82l 5:14 och 5:5) samt Birgitta Nyman i Mockfjérd.
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STALLNINGSTAGANDE

Mot bakgrund i samridsredogdrelsen samt av de skriftliga synpunkter som framfbrts senast
under utstdllningsskedet och som atergivits i detta utlatande foreslés att inkomna erinringar ¢
skall foranleda nagra dndringar av detaljplanen. Fastighetsigaren rekommenderas att bygga ut
omradet etappvis med forslagsvis 3-5 tomter per &r.

FORSLAG TILL BESLUT

Miljs- och byggnadsndmnden foresls besluta:

att Miljo- och byggnadsndmnden godkanner detta utlatande

att detaljplanen godkinns for antagande

att foresla Kommunstyrelsen att anta detaljplanen for SODRA SAL (Brottjdrna 14:30)

Gagnef 2005-03-23

gw\%m@t@a—
Oran Borgstrand

Stadsarkitekt



