PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Diér beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomréadet.
Endast angiven anvéndning och utformning #r tilliten.

GRANSBETECKNINGAR

® e Grins for planomradet

. o Anvindningsgrins

=% ot Egenskapsgrians
MARKANVANDNING
Allmiénna platser

L-GATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade

Kvartersmark

B, Bostéder, inklusive mindre verksamheter
som inte dr stérande for omgivningen

Bostader

B,C Bostédder, samlingslokal
B,S Bostéder, forskola
Teknisk anldggning
Vattenomraden
W, Bad och bryggor
UTNYTTJANDEGRAD
e; 00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
e Hogst en huvudbyggnad per fastighet
€3 Hogst tva ligenheter per huvudbyggnad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillgdnglig f6r allménna
underjordiska ledningar

X Marken skall vara tillgdnglig for allmén
gang- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

D & (1 Utfart fir inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING UTFORANDE
P1 Huvudbyggnad fér inte placeras ndrmare gréns mot
granntomt dn 4,0 m. Komplementbyggnad far inte

placeras ndrmare grians mot granntomt én 1,5 m.

P2 Garageport, som vetter mot gata, far inte placeras
ndrmare gatan &n 6,0 m.

Hogsta byggnadshdjd i meter

II Tva vaningar, hogsta byggnadshdjd 7 m
Hogsta byggnadshojd for uthus, garage och dylikt &r 3,5 m
Minsta taklutning dr 15 grader

Vi Vind far inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden skall vara 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
Kommunen &r inte huvudman for allménna platser
ILLUSTRATIONER

————— I1lustrationslinje

UPPLYSNINGAR
Planens fullstindiga handlingar bestar av

&) plankarta med bestimmelser
o planbeskrivning

o genomfoérandebeskrivning

) fastighetsforteckning

] illustrationskarta

@ grundkarta

o samradsredogorelse

® utlatande

Detaljplanen iir upprittad enligt Plan- och Bygglagen

Godkénd for samrad 2002-10-23
Godkiénd for utstillning 2003-01-29
Antagen 2003-06-05
Vunnit laga kraft 2003-07-04

Tillhér kommunfullméiktiges beslut 2003-06-05 § 66
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Detaljplan for

FAGERVAGSOMRADET, DJURAS
i Gagnefs kommun, Dalarnas lan

Upprattad i oktober 2002
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen hér under samradsskedet foljande handlingar:
e plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
® planbeskrivning
e genomfdrandebeskrivning
# illustrationskarta
® samradsredogorelse
e grundkarta
o fastighetsforteckning

Detaljplanen hanteras enligt normalt planforfarande, vilket innebar
att planen, efter det att samrid har genomforts och inkomna
skrivelser sammanfattats i en samradsredogbrelse, stélls ut offentligt
for granskning innan antagande kan ske. Nar utstallning har skett
sammanstills inkomna yttranden i ett utlétande, dar ej tillgodosedda

synpunkter klart framgér.
PLANENS SYTTE Syftet med detaljplanen 4r att anpassa gallande detaljplan till de
OCH HUVUDDRAG andrade forutsattningar som den exploatering som planeras inom
planomradet innebér.

En forl4angd lokalgata, med justerad lokalisering pd grund av laget
pd nyligen utlagda VA-ledningar, sikerstaller tillfart tilf de
flerbostadshus som planeras i planomradets sédra del.

I planomridets norra del har exploateringen av ett gruppboende i
kombination med ett utvecklingscenter for yngre personer med
Aspbergers syndrom paborjats, vilket tillsammans med den tidigare
namnda lokalgatan paverkar storleken pd det omréde i detaljplanen
som foreslds intymma sju villatomter.

Mindre verksamheter, som inte dr storande for omgivningen,
medges inom vissa delar av detaljplanens bebyggelseomraden.

Bestimmelsen om Oppet vattenomrdde i gallande detaljplan har
preciserats s att det vid behov 4r tillétet att anlagga mindre bét- och
badbryggor.

Vid den 6ppna dammen, en s& kallad loka, dster om planomridet
skall strandskyddet upphivas.

PLANDATA Planomradet, som omfattar ca 6,0 ha, ar belaget nordvast om Djurés
centrum, norr om Tagtvigen mellan Fagerviigen och Osterdalilven.



TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Bebyggelseomriden

Gagnefs kommun 4dger Skogen 3:18. Skogen 3:72 4gs av Lotsen i
Gagnef AB, Skogen 5:20 och 5:28 av privata fastighetsdgare.
Skogen s:4 utgdr samfilld mark f6r Skogens Byskifteslag.

For planomradet giller en detaljplan frén 1993-12-17.

. Milj6- och byggnadsnimnden har 2002-09-11 beslutat att en ny

detaljplan enligt stadsarkitekt Goran Borgstrands skiss och
redovisning skall tas fram.

Konsekvenserna av planens genomforande innebar inte en sidan
betydande péverkan pd miljén, hilsan och hushallningen med
naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning (enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen, PBL) behdver upprattas.

Planomradet utgdrs av tamligen flack mark som begrénsas av branta
raviner norr och soder om planomradet samt Osterdaldlvens
strandbrink i planomradets vistra del. Oster om planomrédet finns
en 6ppen damm, en sa kallad loka.

Inom omridet finns ett par bebyggda fastigheter. Annars bestér
marken i huvudsak av dker- och angsmark med busk- och
skogsbevuxna slinter mot alven och 1 ravinerna.

Osterdalalvens  strandbrink redovisas 1 detaljplanen som

~ naturomrade.

Befintlig bebyggelse inom planomridet utgérs av tvd fastigheter
bebygeda med enbostadshus med tillhérande girdsbyggnader. For
tillkommande bebyggelse medges, liksom i géllade detaljplan, ett
varierande utbud av bostader:

I planomridets sodra del planeras ett omrade med flerbostadshus
innehdllande 18 ligenheter fordelat pd tre lofigingshus 1 tvd
vaningar, med tillh6rande bostadskomplement.

Centralt inom planomridet finns mdjlighet att tillskapa ett
smahusomrdde innehéllande sju villatomter.

I den norra delen av planomridet pgir exploateringen av ett
gruppboende 1 kombination med ett utvecklingscenter, kallat
Lotsen, for yngre personer med Aspbergers syndrom, en lindrigare
form av autism.

For att, om behov uppstdr, medge en ytterligare etapp med
flerbostadshus medges bostader i tvi vdningar inom ytterligare tvd
bebyggelseomraden. Héir medges som alternativ dven andra
anvindningssitt. Med samlingslokaler i .det ena fallet avses en
bystuga om behov av en sddan skulle foreligga. T det andra fallet
kan bebyggelseomridet alternativt utnyttjas for forskoleverksamhet.

Inom detaljplanens Bi-omriden medges bostader inklusive mindre
verksamheter, som inte 4r storande for omgivningen. Avsikten 4r aft

et



Tillganglighet

Vattenomraden

Strandskydd

Gator och fraﬁk

Stérningar, risker

verksamheter som t ex. hératelj¢, fotvdrd mm ska kunna startas och
bedrivas 1 mindre omfattning i anslutning till den egna bostaden.
Om en verksamhet direfter vixer far en utdkning ske i lokaler pé
annat hall.

I likhet med gillande detaljplan har tiltdten byggnadshoéjd for

. planens Bj-omriden satts till fem meter. P4 sd sdtt medges

enviningsbyggnader med forhéjt vaggliv, en byggnadstyp som
béttre passar in i en traditionell bymiljé 4n den typ av envéningshus
med inredd vind som varit vanlig pd senare &r.

Kvartersmarkens tdmligen flacka mark medfor god tillginglighet
utomhus for rullstolsburna och andra personer med nedsatt
rorelseformaga. Vid pétagliga forandringar av befintliga byggnader .
samt vid nybyggnad bér Handikappinstitutets rekommendationer i
"Bygg ikapp handikapp” tillimpas.

Bestimmelsen om 6ppet vattenomride i gallande detaljplan har
preciserats sd att det vid behov 4r tilldtet att anlagga mindre bét- och
badbryggor.

Strandskyddet skall upphidvas vid lokan 6ster om planomridet.
Upphévande av strandskyddet kommer att prévas av linsstyrelsen i
sarskild  ordning. Som  sirskilt skl kan anges att
strandskyddsomriidet redan har gillande detaljplaner fran 1981,
1991, 1993 och 1997 samt tll stora delar utgérs av redan
exploaterad mark.

En ny lokalgata kommer aft sakerstdlla tillfart till
bebyggelseomridena 1 planomridets sodra del. Lokalgatans
lokalisering har justerats ndgot jamfoért med gillande detaljplan for
att hamna parallellt med de VA-ledningar som nyligen blivit
utlagda. ‘

Gang- och cykelforbindelse till centrala Djurds kan erhillas genom
att lokalgatan stér i forbindelse med de gang- och cykelstrik genom
angrénsande naturpark som redovisas i géllande detaljplan

Enligt Ras- och Skredutredningen, Omrade 8 Djuras vénster sida,
utford av VBB VIAK 1994-04-22, ir sikerheten mot ras och skred
tillfredsstéllande for befintlig bebyggelse lokaliserad 10-15 meter
bakom strandbrinkens slantkrén. Avstdndet motsvaras av den grans
mot strandbrinken inom kvartersmark for mark som inte far
bebyggas.

Med tanke pa att nya ron kan ha framkommit under senare ar, skall
anda samrdd ske med geoteknisk expertis vid nybyggnad och
vasentlig tillbyggnad. Schakiningsarbeten inom 10-15 meter frén
slantkrén mot dlven 4r generellt oldmpliga, dven hir krdvs samrad
med geoteknisk expertis. Vegetationsbehandling inom naturomradet
skall foregls av samrad med geoteknisk expertis.



Teknisk forsérjning

Administrativa fragor

MEDVERKANDE
TIANSTEMAN

Fnligt kommunens radonkartering frin 1990 ligger planomréidet
inom lagriskomradet.

Omntradet ar anslutet tijl kommunens VA-nit.

Markanvéndningen teknisk anliggning i anslutning till lokalgatan

- avser Gagnefs Elverks befintliga transformatorstation.

Uppvirmning av savil villabebyggelse som flerbostadshus avses
ske genom enskilda virmeanliggningar. Foér flerbostadshusen i
planomrédets sodra del kan en biobrénsleeldad virmeanldggning
komma att bli aktuell. Fér ndrvarande utreds en placering av en
mobil pelletseldad virmecentral oster om planomridet, pi andra
sidan Fagervigen. En sidan vdrmecentral kommer troligen att vara
dimensionerad si att dven enskilda sméahusfastigheter inom
planomradet kan erbjudas anslutning. '

Detaljplanens genomfGrandetid ska vara tio ar frdn den dag planen
vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman f6r allménna platser.

Detaljplanen 4r uppréttad i samarbete med karttekniker
Caisa Hjorth, Gagnefs kommun.

Magasinet arkitektkontor

Hans Ekborg
Arkitekt SAR/MSA
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Detaljplan for

FAGERVAGSOMRADET, DJURAS
i Gagnefs kommun, Dalarnas 14n

Upprittad i oktober 2002
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA

FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras enligt reglerna for normalt planférfarande,
vilket bor medfora ett antagande i borjan av 2003.

Genomforandetid Detaljplanens genomforandetid &r normal, dvs. tio ar. Efter
genomforandetidens utgAng fortsatter planen att gilla tills den
ersitts, dndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning Kommunen ar inte huvudman for allménna platser. Lokalgatan

Huvudmannaskap och naturmarken skots av Djurds végforening.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning mm Avstyckning till nya fastigheter kommer att ske successivt 1 takt
med bebyggelseomradenas exploatering.

Ledningsratt bor bildas for aft sakerstalla u-omrddet for
kommunens VA-ledningar.

Servitut bor bildas som sikerstiller allménhetens tilltrade fill x-

omradet. :
EKONOMISKA Kommunen bekostar detaljplanen.
FRAGOR
MEDVERKANDE Genomforandebeskrivningen 4r uppréttad i samrid med
TIANSTEMAN kommunens markingenjor.

Magasinet arkitektkontor

Hans Ekborg

Arkitekt SAR/MSA



